Azarbaycan Respublikast
Prezidentinin

22 dekabr 2005-ci il tarixli
formant ila tasdiq edilmisdir

Azdrbaycan Respublikasinin Milli Banki nazdinds
Azdrbaycan Ipoteka Fondunun vasaiti hesabina ipoteka
kreditlorinin verilmasi

Qaydalan

1. Umumi miiddaalar

1.1. Bu Qaydalar Azorbaycan Respublikasinin Miilki Macoallasing, «Azorbaycan
Respublikasinin Milli Bank1 hagqinday», «Banklar hagqinday, «ipoteka haqqinda»
Azorbaycan Respublikasinin gqanunlarina, Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin 2005-
ci il 16 sentyabr tarixli, 299 nomrali formanina va digor qanunvericilik aktlarina uygun
olaraq hazirlanmisdir vo Azorbaycan Respublikasinin Milli Banki nozdindo Azorbaycan
Ipoteka Fondu (bundan sonra—AIF) tarofindon miivokkil kredit toskilatlarindan ipoteka
kreditlori {izro tolob hiiquqlarinin alde olunmasi sortlorini, homginin AiF-in vosaiti
hesabina miivokkil kredit tagkilatlar1 torafindon ipoteka kreditlorinin verilmasi vo xidmaot
gostorilmasi sortlorini miioyyan edir.

2. Osas anlayislar
Bu Qaydalarda istifado olunan anlayislar asagidaki monalari ifads edir:

2.1. Miivakkil kredit togkilati—Azarbaycan Respublikasinin Milli Banki torafindon tasdiq
olunmus siyahiya daxil olan vo AIF ilo Bas sazis imzalamis bank vo ya bank olmayan
kredit togkilatidir.

2.2. Bas sazis—AIF-in toloblorina cavab veran ipoteka kreditlori {izra tolob hiiquqlarinin
oldo edilmosi qaydalarini vo bununla bagl yaranan miinasibatlori tonzimloyon AIF ilo
miivokkil kredit togkilat1 arasinda baglanan razilagmadir.

2.3. Xidmot miiqavilosi—ipoteka kreditlori iizro borcalanin 6donislorinin qabul edilmasi
vo AIF-in hesabina kdgiiriilmosi, ipoteka predmetinin vaziyyatinin yoxlanilmasi vo AIF-
in miioyyonlosdirdiyi digar xidmatlorin gdstarilmosina dair AIF ilo miivokkil kredit
toskilati arasinda baglanan miiqavilodir.

2.4. Borcalan—miivakkil kredit togkilatindan ipoteka krediti almis Azorbaycan
Respublikasinin votondasidir.

2.5. Ipoteka krediti—yasay1s sahosinin alinmas1 mogsadilo dasinmaz omlakla tomin
olunmagq sorti ilo miivokkil kredit toskilati torafindon verilon borcdur.

2.6. Ipoteka krediti {izro faiz dorocosi—miivokkil kredit taskilat1 torafinden borcalana
verilon ipoteka krediti lizro illik faiz doracasidir.



2.7. AIF-in kotirovka doracasi—AIF torofindon tolob hiiquglar1 aldo olunan ipoteka
kreditlorinin yenidon maliyyslasdirilmasi tizras illik faiz doracasidir.

2.8. Kredit dosyesi (kredit tarix¢osi)—miivokkil kredit toskilati torafindon formalasdirilan
va ipoteka kreditinag, o ciimlodon borcalanin kredit tizro 6hdsliklorinin icrasina dair
molumatlari oks etdiron sonadlor toplusudur.

2.9. Ipoteka kreditinin alinmasi—ipoteka kagizinin alinmasi vo ya tolobin giizosti

miiqavilesinin baglanmasi yolu ilo miivakkil kredit togkilatindan kredit vo ipoteka iizra
kreditorun hiiquglarinin olds olunmasidir.

3. AiF-in vesaiti hesabina verilan ipoteka kreditlorinin sartlarinin
miayyan edilmasi

3.1. AlF-in vosaiti hesabina verilon ipoteka kreditlori asagidaki toloblors cavab
vermalidir:

3.1.1. kredit Azorbaycan manatt ils verilmolidir;

3.1.2. kredit Azorbaycan Respublikasinin votondagina verilmolidir;

3.1.3. kredit 3 ildon 25 ilodok miiddata verilmoalidir;

3.1.4. kreditin mablagi 50.000 manatdan ¢ox olmamalidir;

3.1.5. kredit tizra illik faiz doracasi 8%-dan ¢ox olmamalidir;

3.1.6. kreditin mablagi kreditin verildiyi tarixa ipoteka ila yiiklii edilon daginmaz
amlakin bazar qiymatinin 85%-dan ¢ox olmamalidir. Ipoteka krediti vizra
ohdaliyin icrasina Ipoteka Kreditlorinin Zomanat Fondu tarafindon zamanat
verildiyi taqdirda (an azi kredit mablaginin 20%-i hacminda), kreditin mablagi
ipoteka ila yiiklii edilon dasinmaz amlakin bazar giymatinin 100%-ni taskil eda

bilor;

3.1.7. ipoteka kreditlari lizra 6donilocak ayliq mableg borcalanin (borcalanlarin)
aylig mocmu golirinin 70%-dan ¢ox olmamalidir;

3.1.8. kreditin son ddanis tarixins borcalanin yast qanunvericiliklo miisyyon
olunmus pensiya yas hoddindon ¢ox olmamalidir;

3.1.9. kredit dasinmaz omlakin ipotekasi ilo tomin olmalidir;

3.1.10. ipoteka ilo yiiklii edilon daginmaz omlak miistaqil qiymatlondirici
tarafindon qiymatlondirilmalidir;

3.1.11. ipotekasaxlayanin hiiquqglar1 ganunvericiliklo miioyyon edilmis qaydada
dovlat geydiyyatina alinmalidir;

3.1.12. kredit lizra asas borc va hesablanmis faizlor hor ay barabar hissalorlo
(annuitent 6donislor) 6donilmalidir;



3.1.13. ipoteka ilo yiiklii edilmis dasinmaz omlak bazar qiymoti asas gotiiriilorok
ipoteka ilo tomin edilon kreditin hacmindon az olmamagq sortilo sigortalanmalidir;

3.1.14. AIF torofindon miioyyan olunan digor tolablor.

3.2. AIF miivokkil kredit toskilatlarindan ipoteka kreditlorini kotirovka deracasi ilo alir.
Kotirovka dorocosi AiF-in toklifi asasinda Milli Bankin Idaro Heyoti torafinden miioyyan
olunur v bu haqda AIF miivokkil kredit toskilatlarina yazili olaraq molumat gonderir, 6z
rosmi saytinda yerlosdirir vo kiitlovi informasiya vasitslorinds elan edir.

3.3. AIF hor bir miivokkil kredit toskilatindan aliacaq ipoteka kreditlorinin hocmina
limitlor miioyyanlosdira bilor.

4. ipoteka kreditlori iizra hiiquqlarin alds olunmasi

4.1. Miivokkil kredit toskilati verdiyi ipoteka kreditlorinin yenidon maliyyslogdirilmasi
ticiin AIF-o orizo ilo miiraciot edo bilor.

4.2. AIF orizoni qobul etdiyi tarixdon 10 is giinii orzindo miivokkil kredit toskilat ilo Bas
sazis vo xidmot miiqavilesini baglayir. Bas sazis vo xidmat miigavilesinin standart
formalar1 AIF torafindon tosdiq olunur.

4.3. Ipoteka krediti iizra hiiquqlarin AIF torafindon aldo olunmasi iiciin miivokkil kredit
toskilat1 ona miiraciot edir vo kredit dosyesina daxil olan sonadlorin suratlorini AIF-o
togdim edir.

4.4. AIF verilmis ipoteka kreditlorinin bu Qaydalar ilo miioyyon edilmis toloblora
uygunlugunu yoxlayir vo miivokkil kredit togkilatina yazili qaydada raziligini vo ya
imtina etdiyini 10 is giinii orzinds bildirir.

4.5. AIF ipoteka kreditlori iizra hiiquglarm olde edilmasins raziligini bildirdiyi taqdirds
miivokkil kredit toskilat1 kredit sonadlorinin asli ilo AIF-in tanis olmasini tomin edir.

4.6. Ipoteka kreditinin alinmasinin rosmilosdirilmesi asagidaki isullardan biri ilo hoyata
kegirilir:

4.6.1. ipoteka kagizinin tizorindo ganunla miioyyon olunmus qaydada
indossamentlo verilmo qeydi aparilaraq AIF-o tiiriilmosi;

4.6.2. tolobin giizosti miigavilasinin imzalanmast ilo.

4.7. AIF ipoteka kreditini borcalanin miivokkil kredit toskilati garsisinda homin kredit
lizro asas borc qaligina borabor qiymotlos alir vo bu mablag ipoteka kagizinda vo ya
talobin gilizasti miiqavilesindo gostarilir.

4.8. Alinmis ipoteka kreditlorinin xidmot olunmasi AIF ilo miivokkil kredit taskilati
arasinda baglanmis xidmot miiqavilasi asasinda hoyata kegirilir. Ayri-ayr1 hallarda
toroflorin razilig1 ilo ipoteka kreditinin verilmasi vo ona xidmat olunmas1 miixtalif
miivokkil kredit togkilati torofindon hoyata kegirilo bilor.

4.9. Miivokkil kredit toskilatt AIF torofindon oldo edilmis ipoteka kreditini bu Qaydalarin
5-ci bandinds miioyyanlosdirilmis qaydada geri almaga 6hdolik gotiirtir.



4.10. Ipoteka kreditinin AIF torofindon oldo edilmosi haqqinda toraflor arasinda miivafiq
sonadlor imzalandig tarixdon 2 is giinii orzindo miivokkil kredit toskilati miivafiq
sonadloari ipotekanin slava dovlst geydiyyatinin aparilmasi {igiin togdim edir.
4.11. AIF ilo miivokkil kredit toskilat arasinda baglanilan miiqavilolorin tosdiq olunmasi
va ipoteka saxlayanin hiiquglarinin oalave dovlot geydiyyatina alinmasi ils bagli xarclor
miivokkil kredit toskilat1 torafindon 6donilir.
4.12. Toroflor arasinda imzalanmig sonadlor asasinda yaranmig hiiquqlar dovlat
geydiyyatina alindigdan sonra miivokkil kredit toskilati kredit dosyesino daxil olan
asagidaki sonadlori tohvil-toslim akt1 ilo AIF-o tohvil verir:

4.12.1. kredit miigavilasi;

4.12.2. ipoteka miiqavilosi;

4.12.3. ipoteka kagizi;

4.12.4. ipotekanin dovlot qeydiyyatini tosdiq edon sonad;

4.12.5. borcalan haqqinda kredit dosyesino daxil olan sonadlor;

4.12.6. ipoteka krediti hesabina yasayis sahasinin alinmasint tasdiq edon sanad;

4.12.7. borcalan torafindon aparilan 6donislori tosdiq edon sonadlor;

4.12.8. ipoteka predmetinin miistoqil qiymatlondirici torofindon qiymatlondirma
akti;

4.12.9. sigorta miiqavilolori;
4.13. Miivokkil kredit toskilatlarmin AIF garsisinda 6hdaliyi onlarin borcalanlarla
miinasibatlorindon asili deyil. Borcalanlarin miivokkil kredit togkilatlar1 gqarsisinda

ohdaliklorini yerino yetirmosindon asili olmayaraq, miivokkil kredit toskilat: AIF
qarsisinda 6z 6hdoliklorini yerino yetirmolidir.

5. Miivakkil kredit tagkilatlar1 tarofindan ipoteka kreditlarinin geri
alinmasi

5.1. AIF asagidaki hallardan biri ilo iizlosdikdo ipoteka kreditini veran miivokkil kredit
toskilatina bildirig gondororok kredit iizro tolob hiiququnun geri alinmasini tolob edir:

5.1.1. 90 giin arzinds ipoteka krediti iizro borcalan borcu (ssas borc vo faizlor)
vaxtinda vo ya tam hocmdo 6domadiyi taqdirds;

5.1.2. qobul olunmus sanadlorin bu Qaydalara vo AiF-in tolobloring uygun
olmamasi askarlandiqda;

5.1.3. bu Qaydalarin 4.12-ci bondinds nazards tutulmus sortlor yerino
yetirilmodikdo;

5.1.4. ipoteka krediti AIF-in toloblorine cavab vermodiyi digar hallar yarandiqda.



5.2. Bildirigo geri alinmali ipoteka kreditlorinin siyahisi slava edilir.

5.3. Ipoteka kreditlorinin geri alinmas1 zaman1 tohvil-toslim aktina osason senadlorin osli
miivokkil banka qaytarilir.

5.4. Miivokkil kredit toskilat AIF-don ipoteka kreditini kredit {izro osas borcun

Odonilmamis qaligin1 va corimoe oldugu halda onlarin comini 6ziinds aks etdiron qiymatlo
geri alir.

6. Yekun middaalar

6.1. Bu Qaydalarla hollini tapmamis mosalolor AIF-in digar normativ aktlar1 va
Azorbaycan Respublikasinin qanunvericiliyi ilo tonzimlanir.



