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Azarbaycan Respublikasinin Markazi Banki nazdinds Azarbaycan
Ipoteka Fondunun yenidan maliyyalasdirdiyi ipoteka kreditlarinin
miivakkil kredit taskilatlar: tarafindan verilmasina
dair standart Talablar

“Azorbaycan Respublikasiin Morkozi Banki1 nozdinde Azarbaycan Ipoteka
Fondunun yenidon maliyyslosdirdiyi ipoteka kreditlorinin miivokkil kredit
toskilatlar1 torafindan verilmosina dair standart Toaloblor” (bundan sonra - Talablar)
Azorbaycan Respublikasmin Miilki Macoallosing, “Ipoteka haqqinda”, “Banklar
haqqinda” Azorbaycan Respublikasinin qanunlarina, Azorbaycan Respublikasi
Prezidentinin 22 dekabr 2005-ci il tarixli 339 sayli Formanina va digar
ganunvericilik  aktlarina uygun olaraq hazirlanmigsdir vo  Azorbaycan
Respublikasinin Morkozi Banki nazdinds Azorbaycan Ipoteka Fondu (bundan
sonra - AIF) torafindon yenidon maliyyslosdirilon ipoteka kreditlorinin verilmosi
va onlara xidmat gostarilmasi qaydalarini miisyyanlosdirir.

1 Umumi miiddosalar

1.1. Bu Toloblords istifads olunan anlayislar asagidaki monalari ifads edir:

1.1.1. Annuitet 6danislar — ipoteka krediti lizra borcun (kredit iizra asas borcun va
homin borca hesablanmig faizlorin) 6donilmasine yonoldilmis miintozom
borabor ayliq Odenislordir. Bu 0Odonislor aylar {lizro hesablanaraq elo
bolisdiirilmalidir ki, kreditin 6donis miiddatinin sonunda borc tamamils
0donilmis olsun.

1.1.2. Bas sazis - AIF-in toloblorino cavab veron ipoteka kreditlari iizro tolob
hiiquglarmin  aldo edilmosi qaydalarint vo bununla bagli yaranan
miinasibatlori tonzimloyon AIF ilo miivokkil kredit toskilati arasinda
baglanan razilagsmadir.

1.1.3. Borcalan — miivokkil kredit toskilatindan ipoteka krediti almis Azarbaycan
Respublikasinin votondasidir.

1.1.4. Birgae borcalan - ipoteka kreditini vermis miivokkil kredit togkilati
qarsisinda borcalanla birlikdo borcalanin 6hdaliklorinin tam icrasina
cavabdeh olan fiziki soxsdir.




1.1.5. (¢ixarilib).

1.1.6. ipoteka kagiz1 — ipoteka hiiququnu tosbit edon adl1 giymetli kagizdir.

1.1.6-1. (¢ixarilib).

1.1.6-2. Ipoteka brokeri - Ipoteka kreditinin alinmasi ilo bagli borcalam tomsil
edon, miivokkil kredit toskilatinin segilmoasi zamani bitorof vo miistoqil
mdvqe tutaraq, kredit va ipoteka miigavilalorinin imzalanmasi ti¢lin hazirliq
islorini hayata keciran vo qarsiliql raziliq asasinda bu miiqavilslorin icrasina
texniki komoklik gostoran, hiiqugi soxS Vo ya hiiqugi soxs yaratmadan
sahibkarliq faaliyyati ilo mosgul olan fiziki soxsdir.

1.1.7. ipoteka krediti — yasayis sahosinin alinmasi mogsadilo dasmmaz omlakla
tomin olunmagq sorti ilo miivokkil kredit togkilati torafindon verilon borcdur.

1.1.8. ipoteka miiqavilosi — ipotekasaxlayan (ipoteka ilo tomin edilmis hdoalik
tizra kreditor) vo ipotekagoyan (borcalan, birgo borcalanlar) arasinda yazili
sokildo baglanilan miigaviladir.

1.1.9. Kreditin anderraytingi — borcalanin (birge borcalanin) ipoteka kreditini
gaytarmaq gabiliyyatinin, habelo ipoteka goyulan omlakin dayarinin vo
vaziyyatinin giymatlondirilmasi prosesidir.

1.1.10. Miivakkil kredit toskilati — Azorbaycan Respublikasinin Morkozi Banki
toraofindon tosdiq olunmus siyahiya daxil olan vo AIF ilo Bas sazis
imzalamis bank va ya bank olmayan kredit toskilatidir.

1.1.10-1. Miivakkil giymatlondirici — AIF torofindon tosdiq olunmus siyahiya

daxil olan va onunla amoakdasliga dair miigavilo baglamis, qiivvada olan
ganunvericiliys miivafiq olaraq giymatlondirma faaliyyati ilo masgul olan
miistaqil qiymatlondiricidir.

1.1.10-2. Miivokkil sigorta sirkati - AIF torofindon tosdiq olunmus siyahiya daxil
olan va onunla omokdasliga dair miigavilo baglamis, qiivvadsa olan
ganunvericiliys miivafiq olaraq sigorta faaliyyatini hoyata kegiron hiiquqi
soxsdir.

1.1.11. Xidmat miiqavilasi — ipoteka kreditlori {izra borcalanin (birgo borcalanin)
odonislorinin gobul edilmasi vo AIF-in hesabina kogiiriilmasi, ipoteka
predmetinin vaziyyatinin yoxlaniimasi va AIF-in miioyyonlosdirdiyi digar
xidmotlarin gdstorilmosina dair AIF ilo miivokkil kredit toskilati arasinda
baglanilan miigaviladir.

1.1.12. Kredit miiqavilasi — miivokkil kredit taskilat1 vo borcalan (birgs borcalan)
arasinda yazili sokildo baglanilan miiqaviladir. Homin miiqaviloys uygun
olaraq miivakkil kredit tagkilat1 borcalana (birgs borcalana) ipoteka ilo tamin
olunmasi sarti ilo yasayis sahasinin alinmasi ii¢iin pul vasaitlorini (ipoteka
kreditini) tagdim etmali, borcalan (birgs borcalan) iss aldig1 pul vasaitini va
ona hesablanmus faizlori miivokkil kredit togkilatina 6domolidir.

1.1.13. ipoteka predmeti (ipoteka kreditinin tominati) — ipoteka krediti
hesabina alimmis vo ya borcalana, yaxud iiglincli $axso moxsus dasinmaz
omlakm-ipotekasidir. Ipoteka predmeti yalniz monzil vo ya fordi yasayis evi
ola bilor. Umumi payli miilkiyystdo olan dasinmaz omlakin bir hissasi
ayriligda ipoteka predmeti kimi ¢ixis edos bilmaz.



1.1.14. ilkin 6donis - borcalanin (birge borcalanin) yasayis sahosinin alinmasina
yonaldilon soxsi vesaitidir. Ilkin 6donis ipoteka krediti hesabina alinan
yasayis sahosinin doyari ilo ipoteka kreditinin hocmi arasinda olan forge
barabordir.

1.1.15. Kredita xidmat — AIF-o moxsus olan ipoteka kreditlori {izro borcalanin
(birgo borcalanmn) 6doenislorinin  gobul edilmosi vo AIF-in hesabimna
kogiiriilmasi, ipoteka predmetinin voziyyotinin yoxlanilmasi vo ipoteka
kreditlorino xidmot gostorilmosi  sahosindo  miivokkil kredit togkilati
torofindon Xidmat miigavilesine uygun olaraq hoyata kecirilon kompleks

todbirlordir.

1.1.16. Yasayis sahasi — fordi yasayis evi vo ya ¢oxmonzilli yasayis evindo ayrica
monzildir.

1.1.17. Yasayis sahasinin alqi-satqis1 miiqavilosi — Yyasayis sahosinin
miilkiyyatgisi (satic1) vo borcalan (alic1) arasinda yazili sokildo baglanilan
aqddir.

1.1.18. Yenidan maliyyalosdirma - miivokkil kredit toskilat: torafindon verilmis
ipoteka kreditlari iizro talob hiiquglarinin AIF torofindon almmasidir.

1.1.19. Yeni tikilmis bina — layihoalosdirilmosi vo tikintisi iiglin torpaq sahasi
ayrilmis, tikintisi basa ¢atmus, lakin halo istismara qobul edilmomis yasayis
evidir.

1.1.20. Yasayis sahosinin alqi-satqis1 vo ipotekas1 miiqavilasi — yasayis
sahosinin  miilkiyyat¢isi  (satic1), alicist  (borcalan) vo  kreditor
(ipotekasaxlayan) arasinda yazili sokildo baglanilan vo 06ziindo yasayis
sahasinin alqi-satq1 miigavilasini va yasayis sahaSinin ipotekas1 miigavilasini
birlasdiran qarisiq miigaviladir.

2 AIF torofindon yenidan maliyyalasdirilon ipoteka kreditlorino dair
taloblar

2.1. AIF torofindon yenidon maliyyslosdirilon ipoteka kreditlori Azorbaycan
Respublikasi Prezidentinin 22 dekabr 2005-ci il tarixli 339 sayli Formani ilo
tosdiq edilmis “Azorbaycan Respublikasinin Morkazi Banki nozdinds
Azorbaycan Ipoteka Fondunun vosaiti hesabina ipoteka kreditlorinin
verilmosi Qaydalari”’nin  (bundan sonra — Qaydalar) vo bu Toaloblarin
sartlorina cavab vermolidir.

2.2. Mivokkil kredit toskilat1 torafindon ipoteka kreditlori verilorkon ©lavo Nel-do
gostorilmis sanadlarin toplanilmasi va rasmilosdirilmasi zoruridir.

2.3. Miivokkil kredit toskilatlar1 AIF torofindon yenidon maliyyalosdirilocok
ipoteka kreditlorini verdikdo asagidaki sonadlorin standart formalarindan
istifado etmoalidirlar:

2.3.1. borcalanin (birgo borcalanin) ilkin giymotlondirilmasi {igiin arizo (Slavo
Ne2);

2.3.2. ipoteka kreditinin alinmasi ti¢iin anket (Dlava Ne 4);

2.3.3. anderraytingin naticalori hagqinda hesabat (Dlavo Ne5);



2.3.4. ipoteka krediti {izro ipoteka qoyulacaq ipoteka predmetinin voziyyati

haqqinda qiymatlondirici torofindon tortib edilmis hesabat (Olavo Ne3);

2.3.5. kredit miiqavilosi (Dlava Ne6);

2.3.6. ipoteka miiqavilesi (Olava Ne7);

2.3.7. yasayis sahosinin alqi-satqist vo ipotekasi miiqavilosi (9lavo Nel0).

2.4. Birgo borcalan borcalanin yalniz yaxin qohumu ola bilor. Burada yaxin
qohumlara  borcalanin  ori/arvadi, valideynlori/6vladliga  gdtiironlori,
ovladlari/6vladliga gotiiriilonlori, baci vo qardaslari, baba vo nanolori aiddir.
Birgo borcalan, torof kimi borcalanla birlikdo kredit miiqavilosini imzalayir
Vo kredit miiqavilasi lizro borcalanin biitiin hiiquq vo vozifalorini dasiyir.
Birgo borcalanlarin say1 3 nafordon artiq ola bilmaz.

2.5. Ipoteka krediti hesabina alinmis yasayis sahasi iizorinds miilkiyyat hiiquqlart
yalniz borcalanin 6zliniin adina rosmilogdirils bilor.

2.6. Ipoteka goyulan ipoteka predmetinin miilkiyyotcilori (birge miilkiyyatcilori)
yetkinlik yasina ¢atmamis usaqglar oldugda ipotekagoyan ipoteka miigavilasi
baglananadok miivokkil Kkredit toskilatina ipoteka predmetinin ipoteka
qoyulmasi vo kredit miigavilasi tizro 6hdaliklorin borcalan (birgo borcalan)
toraofindon  yerino yetirilmamosi zamani mohkamodonkonar tutmanin
yonoaldilmasi {igiin goyyumluq vo himayagilik organlarinin yazili icazasini
togdim etmoalidir.

2.7. AIF-in yazih razilig1 oldugu toqdirda, talob hiiquglart AIF torafinden almmis
ipoteka krediti {izro borc ohdaliklori ganunvericiliyin taloblorina uygun
gaydada bir borcalandan (birgs borcalandan) digarins kegirils bilar.

2.8. Ipoteka krediti iizra asas borc va faizlor iizro ayliq 6danislor asagidak: diistur
ilo hesablanmis annuitet 6danislarlo aparilir:

r/100/12

P, =Dx -

1— (1+r/100/12)"
Burada,
Pm— kredit lizra annuitet 6donisin mablagi;
D - kreditin 6donilmamis hissasi;
r — kredit miiqavilasi ilo miiayyan edilmis illik faiz daracasi (%);
n — kreditin 6danilmasina galmis aylar.

2.9. Borcalanin (birgo borcalanin) ipoteka krediti tizro faktiki annuitet 6danislori
grafikdo nozords tutuldugundan ¢ox olduqda, annuitet 6donislor moblogi
yenidon hesablanir.

2.10.AIF miivokkil kredit toskilati torofindon ipoteka kreditlori verildikdon vo
ipoteka kagizi ilo rosmilogdirilorok dovlst qeydiyyatina alindigdan sonra
homin ipoteka kreditini miivokkil kredit toskilatinin miiraciati asasinda
yenidon maliyyslosdirir.

2.11.Bir soxs eyni vaxtda yalmiz 1 (bir) ipoteka krediti tizra borcalan va 1 (bir)
ipoteka krediti iizra birgs borcalan gisminda ¢ixis eds bilar.

2.12.1poteka krediti hesabina alinan yasayis sahasinin saticist ilo borcalan (birgs
borcalan) yaxm gohum ola bilmoz. Burada yaxin qohum dedikdo, bu
Toloblorin 2.4.-cii bondindo gostorilmis soxslor vo o ciimlodon, satict vo ya
borcalanin arinin\arvadinin valideynlori\6vladliga gottironlori,
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ovladlari\6vladliga gotiiriilonlori, baci1 va qardaslari, baba va nonalari, baci vo
qardaslarinin ari/arvadi nazards tutulur.

2.13.Mivokkil kredit toskilatt maliyyologsdirdiyi alqi-satqi amoliyyatinin har bir
halda saglam xarakter dagimasini arasdirmali vo sui istifado hallar1 miiayyan
etdikds kreditin verilmasindan imtina etmalidir.

2.14 Miilkiyyat hiiququ dovlot geydiyyatina alinmis yasayis sahalorinin alinmasi
zamani yalniz Yasayls sahosinin alqi-satqis1 vo ipotekast miigavilosinin
(Qaris1q miigavilo) totbiq edilmasins yol verilir.

3 Miivakkil kredit taskilatlar1 tarafindan ipoteka kreditlarinin verilmasi
marhalalari

3.1. Miivokkil kredit togkilatlar: torafindon ipoteka kreditinin verilmasinin vo ona
xidmat gdstarilmasinin asas marhaloalori asagidakilardir:

3.1.1. borcalanin (birgs borcalanin) ilkin giymatlondirilmasi;

3.1.2. kreditin anderraytingi;

3.1.3. ipoteka kreditinin rosmilagdirilmasi;

3.1.4. ipoteka kreditinin verilmasi va yasayis sahasinin saticisi ilo hesablagmalarin

aparilmast;

3.1.5. ipoteka kreditlori iizra 8danislorin gobul edilmasi vo AIF-o 6donilmasi.

3.2. Ipoteka kreditinin anderraytingi vo verilmoasi morhalalori bu Tolablorlo va
miivokkil kredit toskilatinin daxili sanadlari ilo tonzimlonir.

4 Borcalamn ilkin giymoatlondirilmasi

4.1. Potensial borcalan ipoteka krediti almaq ticliin miivokkil kredit toskilatina
miiraciot edir. Miivokkil kredit toskilati miiraciot osasinda potensial
borcalanin (birgs borcalanin) ilkin giymatlondirilmasini hayata kegirir.

4.2. Potensial borcalanin (birge borcalanin) 6domo qabiliyyatinin vo krediti
gaytarmaqg gabiliyyatinin ilkin giymatlondirilmasi zamani “Borcalanin/birgs
borcalanin ilkin giymotlondirilmasi tigiin arizo” (©lave Ne2) doldurulur. Bu
arizo iki niisxads tortib olunur (bir niisxasi potensial borcalanda, digari isa
miivokKil kredit togkilatinda saxlanilir), ndvbalilik asasinda miivakkil kredit
toskilatinda geydiyyata alinir vo sira nomrasi verilir.

4.3. Miivokkil kredit togkilati potensial borcalanin (birge borcalanin) ilkin
giymatlondirilmasina goéra xidmat haqqi miiayyanlosdira bilor. Bu zaman
xidmat hagqmnin maksimal moablagi talab olunan kredit mablaginin 0,1%-dan
artiq ola bilmaz.

4.4. 1lkin giymotlondirmo zamani miivokkil kredit toskilati potensial borcalan
(birga borcalan) torafindon ipoteka kreditini almaq va yaranacaq 6hdaliklorin
icrasini tomin etmok imkanlarini aragdirir.

4.5. Miivokkil kredit toskilati potensial borcalana (birge borcalana) ipoteka
kreditlorinin verilmasi qaydas1 vo sortlori barodo zoruri molumati verir, 0
ciimlodon:



4.5.1. borcalanin (birgo borcalanin) 6domo qabiliyystino dair mivokkil kredit
toskilatinin taloblori vo bu Talablorin 4.9-cu bondinds gostorilmis omsallar
barado;

4.5.2. miistori hagqinda molumati tosdiq edon sonadlorin siyahist barado;

4.5.3. (¢ixarilib).

4.5.4. ipoteka predmeti olan omlakin giymatlondirilmasi, onun fiziki voziyyati vo
miilkiyyot hiiququ ilo bagli qoyulan toloblor barads;

4.5.5. kredit, ipoteka vo digor aidiyyatt miigavilolorin baglanmasi gaydasi, bu
oqdlar naticasinda taraflorin alds edocaklori hiiquq va vozifslor barads.

4.6. Miivokkil kredit toskilat1 asagidakilarin ilkin hesablanmasini aparir:

4.6.1. ipoteka kreditinin maksimal mabloagini;

4.6.2. ipoteka krediti iizro annuitet 6doniglorin moablagini;

4.6.3. (cixarilib).

4.6.4. ilkin 6denisi hoyata kegirmok, habels yasayis sahasinin alqi-satqisi, ipoteka
miigavilasinin rasmilogdirilmasi ilo bagli xarclori va digar Xarclori 6domak
liciin borcalana lazim olan nagd pul vasaitinin toxmini mablagini.

4.7. Ipoteka kreditinin verilmasi barado gorarin qobul edilmasi iigiin potensial
borcalan 6z golirlori vo ehtimal edilon ipoteka predmeti haqqinda ©lavo Nel-
do gostorilmis tolob olunan sonadlori Kkreditin anderraytingi prosesindo
miivokkil kredit taskilatina taqdim etmolidir.

4.8. Borcalanin (birge borcalanin) ilkin giymatlondirilmasi ipoteka kreditinin
verilmosinin ilkin morhalosidir. Ipoteka kreditinin verilmasi barado yekun
gorar kreditin anderraytingi asasinda qgabul edilir.

4.9. Potensial borcalanin (birgs borcalanin) ipoteka krediti tizra 6hdaliklari yerina
yetirmok qabiliyyati (ipoteka kreditinin qaytarilmasi) asagidaki omsallar
asasinda qiymatlondirilir:

4.9.1. ipoteka  kreditlori {izro annuitet 6denislorin  potensial  borcalanin
(borcalanlarin) orta ayliq galirlarine nisbati (KO/G);
4.9.2. (¢ixarilib).
4.9.3. ipoteka kreditinin moblaginin ipoteka predmetinin doyarins nisbati (K/I).
4.10.KO/G omsal1 — ipoteka kreditlori iizra annuitet donislorin ayliq iimumi galir
moblagina olan nisbatidir:

KO/G = KO*100/G

Burada,
KO - ipoteka krediti {izra borcalanin (borcalanlarmn) annuitet 5donisi;
G — borcalanin (borcalanlarin) orta ayliq galirlarinin comi.
Bu amsal potensial borcalanin (birgs borcalanmn) {imumi galirlorinds ipoteka
krediti tizra xarclorin yol verilon maksimal hoddini miiayyanlogdirir va bu
hodd borcalanin (birge borcalanlarin) tmumi galirinin  70%-don ¢ox
olmamalidir.

4.11. (cixarihb).

4.12.Ipoteka kreditinin mobloginin ipoteka predmetinin doyarino nisbati omsali
osasinda borcalana verilo bilocok ipoteka kreditinin maksimal moblogi
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miioyyonlosdirilir. Bu omsalin gostaricisi 85 faizdon ¢ox olmamalidir. Bu
zaman noazoro almmalidir ki, kredit moblogi Qaydalarin 3.1.4-cti bandindo
nozoards tutulmus moablogdon ¢ox ola bilmaz.

K/I asagidaki diisturla hesablanir:

K/I =|5><100

Burada,
K - kreditin mablagi;
I - ipoteka qoyulmus ipoteka predmetinin doayari.
Ipoteka kreditinin moblagi ipoteka predmetinin likvid dayarindon yiiksok ola
bilmaz.

4.13.Ipoteka krediti {izro omsallarin hesablanmasi niimunolori Slavo Ne8-do
gostarilmisdir.

5 Kreditin anderraytingi

Borcalanin ipoteka kreditini qaytarmaq qabiliyyatinin giymatlondirilmasi

5.1. Krediti veron miivokkil kredit toskilati “Ipoteka kreditinin alinmasi iigiin
anket” (Olavo Ne 4) vo potensial borcalanin (birge borcalanin) togdim etdiyi
sonadlor asasinda onun maliyys vaziyyati vo kredit tarixi barods otrafli
molumat formalasdirir.

5.2. Verilacok ipoteka krediti {izro yaranan risklorin giymatlondirilmasi iigiin
anderraytingin potensial borcalan (birgs borcalan) barada toplanmis va tasdiq
edilmis moalumatlar asasinda asagidaki asas istigamatlor tizra kegirilmasi talab
olunur:

5.2.1. potensial borcalanin (birgoe borcalanin) 6dema qabiliyyatinin, yani onun
galirlarinin va xarclarinin tahlili asasinda ipoteka kreditini vaxtinda 6domok
gabiliyyatinin giymatlondirilmasi;

5.2.2. (¢ixarilib).

5.2.3. ipoteka qoyulan omlaka miilkiyyat hiiququnu miiayyan edon sanadlarin
hiiquqi cohatdan etibarliliginin yoxlanilmast,

5.2.4. ipoteka qoyulan ipoteka predmetinin bazar vo likvid dayarinin
miioyyonlosdirilmasi;

5.2.5. Potensial borcalanin (birge borcalanin) tohsil saviyyasine, peso tacriibasing,
stabil inkisaf edan va potensial galirli bazar segmentinds masgulluguna digqgat
yetirilmasi.

5.3. Kreditin anderraytinqi zamani potensial borcalanin (birga borcalanin) kredit
tarixinin tahlili asasinda onun 6doms gabiliyyatinin giymatlondirilmasi hayata
kegirilmalidir. Potensial borcalanin (birge borcalanin) 6dema gabiliyyatinin
Vo Verilo bilocok ipoteka kreditinin maksimal mabloginin onun son 12 aylq
dovr orzinds sabit vo sonadlo toesdiq olunmus orta ayliq goliri asasinda
miioyyan edilmasi talob olunur.

5.4. Potensial borcalanin (birgo borcalanin) orta ayliq golirlori hesablanarkon
asagidaki galir manbalari nazars alinur:



5.4.1. asas is yeri lizro omak haqq, o ctimladon is yeri iizra alava galir;

5.4.2. natamam is giinii vo avazgilik iizra isdon aldo olunan galir;

5.4.3. illik miikafatlar;

5.4.4. muavinatlor;

5.4.5. depozitlor {izrs faizlor;

5.4.6. icaro haqqq;

5.4.6-1.sahibkarliq foaliyystindon golir — bu zaman borcalanin (birge borcalanin)
minimum son 2 il miiddotindo fasilosiz sahibkarliq foaliyyati ilo masgul
olmasindan oldo olunan goalirlor nozoro alinir. Sadolosdirilmis vergi
odoyicilori iizro nozoro almman orta ayliq golirlorin moblogi orta ayliq
dovriyyanin 20%-don ¢ox ola bilmoz.

5.4.7. (¢ixarilib);

5.4.8. digar sabit galirlar;

5.4.9. (¢ixarilib).

5.4-1.Golirlorin hesablanmasi zamani 5.4.5, 5.4.6 vo 5.4.8-ci yarimbandlor iizro
golirlor kreditin verilmasi ii¢iin tolob olunan minimum ayliq galirin oan ¢oxu
30%-i hacminda nazars alinir.

9.5, (¢ixarilib).

5.6. (cixarilib).

5.7. (¢ixarilib).

5.8. (cixarilib).

5.9. (cixarilib).

5.10.Potensial borcalanin (birge borcalanin) xarclorini tohlil edorkon onlarin

strukturunda miintazomlik doracasi vo mogsadli toyinatina goro asagidaki
xarclari nazars almag tealab olunur:

5.10.1. potensial borcalanin (birgoe borcalanin) yasayis sahasinin alinmasi ilo bagl
golacak ayliq xarclori (ipoteka krediti tizra 6danislor, amlak vergisi, yasayis
sahasinin sigortasi, texniki xidmot &donislori, kommunal xidmatlarin
odanilmasi, yasayis sahasinin istismari ila alagoadar digar macburi 6danislor);

5.10.2. galir vergisinin, habelo basqa dasinar vo yasayis sahasi ilo alagadar vergi
Vo digor Odenislor lizro ayliq (yaxud bir ay iigiin yenidon hesablanmis)
xarclor;

5.10.3. potensial borcalanin (birgs borcalanin) vo onun ailssinin hoyat1 vo
foaliyyati ilo olagodar miintozom 6donislor (qida, usaqlarin tohsili, tibbi
xidmat)

Borcalanin (birga borcalanin) va onun ailssinin hayati vo foaliyyati ilo
olagodar miintozom Odanislorin hesablanmasi zamani hoar bir ailo tizviiniin
saxlanilmasi {li¢lin xorc 0lko ilizro miioyyon olunmus yasayis minimumundan
az gotiirilo bilmoz.

5.10.4. Borcalanin hayatin 6liim halindan va amok gabiliyyatinin itirilmasi iizra
sigortasi (iralida hayat sigortasi) ilo bagl 6donislar;

5.10.5. borcalanin (birgo borcalanin) il arzinds har ay, yaxud basqa dovriiliklo

cokdiyi digar daimi va macburi xarclar.

5.11.Miivokkil kredit toskilatinin borcalan (birge borcalan) torofindon yasayis

sahasinin istifadasi ilo bagli ohdaliklorin yerino yetirilmosini miistarinin
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miivafiq hesablagsma kitabgalar1 vo ya 6donis hagqinda gobzlor iizra tohlil
etmosi tovsiys olunur.

5.11.1. (¢ixarilib).

5.11.2. (¢ixarilib).

5.11.3. (¢ixarilib).

5.12.Potensial borcalanin yasayis sahosinin alinmasi vo ipoteka Kkreditinin
rasmilosdirilmasi ilo  olagodar  asagidaki  birdofolik  Xorclorini
miioyyanlosdirmok vo nazars almagq tdvsiys olunur:

5.12.1. miivafiq alqi-satqr  vo ipoteka miigavilolorinin  baglanmasi  vo

rasmilosdirilmasi ilo alagodar xorclor (notarial tosdiq {igiin dovlet riisumu
Vo qiivvado olan ganunvericiliys miivafiq dovlet qeydiyyati haqqinin
odanilmasi);

5.12.2. riyeltora komisyon &donisi ilo alagadar xarclor (agor varsa);

5.12.3. miivokkil kredit togkilatinin ipoteka kreditinin rosmilosdirilmasi ilo bagh

xidmatlarinin 6danilmasi;

5.12.4. (¢ixarilib);

5.12.5. alian yasayis sahasinin tomiri vo oraya kogmoklo bagli xarclar.

5.13. Ipoteka kreditinin alinmasi Vo rosmilosdirilmasi ilo bagl biitiin xarclor
borcalanin hesabina 6danilir.

5.14. Miivokkil kredit toskilatt potensial borcalanin (birgo borcalanin) Kredit
tarixini tohlil etmolidir. Tohlil asagidaki monboalordon alinmis molumatlar
asasinda aparila bilor:

5.14.1. Moarkoazlosdirilmis kredit reyestri;

5.14.2. potensial borcalanin (birge borcalanin) orizado gosterilon kreditorlarina
gondorilmis sorgu;

5.14.3. (¢ixarilib);

5.14.4. kommunal xidmatlar, elektrik enerjisi, telefon rabitasi xidmotlorini gostoran
sirkatlora gondorilmis sorgu.

Borcalanin (birgs borcalanin) kredit tarixi tahlil edilorkon onun borc v ya
digar maliyys 6hdaliklarinin yerina yetirilmasinin nozardon kegirilmasi talob
olunur.

5.15.Potensial borcalan (birga borcalan) terafindon 6ziiniin borc vo ya diger
maliyya oOhdaliklori barads molumatin gizlotmasi fakti askar edildikdo
miivokKil kredit togkilati ipoteka kreditinin verilmasindan imtina etmak, artiq
verilmis ipoteka kreditinin iso vaxtindan qabaq 6danilmasini talob etmok
hiiququna malikdir.

5.16. (¢ixarilib).

5.16.1. (¢ixarilib).

5.16.2. (¢ixarilib).

5.16.3. (¢ixarilib).

5.16.4. (¢ixarilib).

5.16.5. (¢ixarilib).

Ipoteka predmetinin giymatlondirilmasi



5.17.Kreditin verilib/verilmamosi haqqinda gorar gabul edilorkan ipoteka goyulan
omlakin doyori miihiim rol oynadigindan ipotekanin ehtimal edilon
predmetinin giymotlondirilmasi borcalan torofindon alqi-satqi miigavilasinin
baglanmasindan va Kreditin verilmasindon gabaq aparilmalidir.

5.18.ipotekanm giymeotlondirilmesi zamani miivokkil kredit toskilat1 ipoteka
predmetino miilkiyyat hiiququnu tasdigloyan sonodlorin, ipoteka predmetino
liclincli soxslorin hiiquglarinin olub/olmamasini, baglanilan miiqavilalorin
AIF-in taloblorina uygun olmasiin yoxlanilmasina cavabdehdir.

5.19.Miivakkil kredit  toskilatt  ipoteka  predmeti olan  omlakin
giymatlondirilmasinin -~ miivokkil — giymatlondiricilor  torafindon  hoyata
kegirilmasini tomin edir. Omlakin qiymotlondirilmosinin yekunlarina dair
hesabat ©lavo Ne 3-0 uygun tortib edilir.

5.20.Qiymatlondirici miivokkil kredit taskilatina amlakin atrafli tasvirini vo onun
bazar va likvid dayarinin giymatlondirilmasini tagqdim etmoalidir.

5.20.1. (¢ixarilib).

5.20.2. (¢ixarilib).

5.20.3. (¢ixarilib).

5.20.4. (¢ixarilib).

5.20.5. (¢ixarilib).

5.21.Qiymatlondirma tarixi ilo ipoteka kreditinin verilmasi haqqinda qorarin qabul
olunmasi tarixi arasinda 90 giindon artiq miiddot kegmomalidir.

5.22.Tolob olunan biitiin sonadlor miivokkil kredit togkilatina toqdim olundugdan
sonra, miivokkil kredit togkilati 14 giin arzinds kreditin verilmasina dair gobul
etdiyi gorar1 miiraciot edon soxso rasmi gaydada bildirmalidir.

6 Ipoteka kreditinin rasmilasdirilmasi

6.1. Ipoteka kreditinin verilmasi iiciin asagida qeyd olunan miivafiq miiqavilolor

rosmilosdirilir:

6.1.1. Yasayis sahosinin alimmasi tgiin borcalana (birge borcalana) kredit
vasaitlorinin ayrilmasi barodo miivokkil kredit togkilati ilo borcalan arasinda
baglanilan kredit miigavilasi (©lava Ne6);

6.1.2. Yasayis sahasinin saticist vo borcalan (birge borcalan) arasinda baglanilan
yasayls sahosinin vo ya yasayis sahosinin tikintisi ilo bagh buraxilmis
monzil sertifikatinin alqi-satqis1 miiqavilasi (agor bels hal varsa);

6.1.2-1. yasayis sahasinin alqi-satqist va ipotekasi miiqavilasi;

6.1.3. Ipoteka qgoyan (borcalan, birgo borcalan) vo miivokkil kredit toskilat:
arasinda ipoteka kreditinin dasinmaz omlakla tominati barodo ipoteka
miiqavilasi (Olava Ne 7);

6.1.4. Hoyat vo ipoteka ilo yiiklii edilmis daginmaz omlakin sigorta miigavilalori;

6.1.5. Baglanmis ipoteka miiqaviloasi asasinda tortib edilmis ipoteka kagiz.

6.2. Bu Toaloblarin 6.1.1-6.1.3-cii bondlorinds geyd olunmus miigavilalor talob

olunan niisxado tortib olunur va dovlat geydiyyatina alinir,

6.3. Ipoteka kreditinin rosmilosdirilmosi zamani miivokkil kredit toskilati

torofindon bu Toloblordo gostorilmis miigavilalorin niimunavi formasinda
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mozmunun dayisdirilmasina yol verilmir. Miistosna hallarda AIF-in yazil
razihigr ilo  bu  Toloblordo  gdstorilmis  miiqaviloloro  mahiyyatin
doyisdirilmamasi sarti ilo miioyyon doyisikliklor edilo bilar.

6.4. Yasayis sahosi ilo tomin edilmis ipoteka krediti AIF torofindon yenidon
maliyyslogdirilon ana ipoteka qoyulan yasayis sahasi lizro qeydiyyatda yalniz
ipoteka krediti iizro ipotekagoyan vo yasayis sahasinin ipoteka ilo yiikli
edilmosino vo sonradan onun satisina icazo vermis ipotekaqoyanla birgo
yasayan saxslor ola bilarlor

6.5. Yasayis sahasinin alqi-satqis1 Vo ya yasayis sahasinin alqi-satqis1 vo
ipotekas1 miiqavilasi asagidaki oasas miiddoalar: aks etdirmalidir:

6.5.1. Yasayis sahosinin linvani (fordi yasayis evlori tigiin — torpag sahasinin yeri),
alinan monzilin ¢oxmanzilli yasayis binasinda yerlogmosi, yasayis sahasinin
otaglarinin say1, imumi vo yasayis sahasi, diger molumatlar;

6.5.2. Toroflorin razilig1 osasinda miiayyoanlosdirilmis yasayis sahosinin satig
giymati (yasayis sahasinin vo torpaq sahasinin giymetlori ayri-ayriliqda
gostarilmoalidir);

6.5.3. Yasayis sahasinin gismon Kkredit vosaitlori hesabina alinmasi haqqinda geyd
(kredit miigavilasinin asas rekvizitlorini gostormok sarti ilo);

6.5.4. Alinan yasayis sahasinin har-hansi 6hdalik vo ya mohdudiyyatlorlo yiikli
olmamasi (vo ya movcud olan 6hdalik vo mahdudiyyastlor barodo malumat
gostarilmalidir) haqqinda geyd,

6.5.5. (¢ixarilib).

6.5.6. (¢ixarilib).

6.5.7. (¢ixarilib).

6.5.8. (¢ixarilib).

6.5.9. (¢ixarilib).

6.5.-1 Yasayis sahoasinin tikintisi ilo bagli buraxilmis monzil sertifikatinin alinmasi
miivafiq icra hakimiyyati orqani tarafindan qiymeotli kagizlarin névlari {izra
alqi-satqi agdlorinin baglanmasi qaydalarina miivafiq olaraq hayata kegirilir.

6.6. Ipoteka kreditlori iizra AIF torofindon miioyyan olunmus miivokkil sigorta
sirkatlori ilo asagidaki sigorta miigavilalori baglaniimalidir:

6.6.1. Hoyat sigorta miigavilasi. Birgs borcalanlarin hoyat sigortasi onlarin ipoteka
kreditinin mablagi hesablanarkon galirlorinin xiisusi ¢okisina proporsional
gaydada aparilmali va birgs borcalanlarin hayat sigortasinin timumi mablogi
ipoteka krediti moblogindon az olmamalidir;

6.6.2. Omlak sigortast miiqavilasi.

6.7. Ipoteka krediti verildikds sigorta miigavilslori iizro faydalanan soxs gismindo
iso miivokkil kredit toskilat1 ¢ix1s edir (ipoteka krediti AIF torafindon yenidon
maliyyslosdirildikdon sonra sigorta miiqavilolori {izro faydalanan s$oxs
hiiququnu AJF oldo edir).

6.8. Sigorta miiqavilolori lizro sigorta moblogi ipoteka ilo tomin edilon kreditin
moblagindon az olmamalidir. Bu zaman sigorta miiqavilslori on azi bir il
miiddatine baglanilir, bu sartls ki, golocokda onun yenidon baglanilmasi vo ya
uzadilmasi nozards tutulsun.
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6.9. Ipoteka miiqavilosi ddvlet geydiyyatina alindigdan sonra borcalan (birge
borcalan) bes giindon gec olmayaraq krediti vermis miivokkil kredit
toskilatina tolob olunan miivafiq sigorta miiqavilalorini toqdim etmolidir.

6.10.S1gorta miiqavilolorinin miiddatinin basa catmasina on azi iki ay gqalmis
borcalan (birgs borcalan) homin miiqavilalorin miiddatinin uzadilmasini vo ya
yenisinin imzalanmasmi tomin etmolidir vo bunu tesdiqg edon sonadlori
miivokkil kredit taskilatina toqdim etmolidir.

7 lpoteka kreditinin verilmasi Vo yasayls sahosinin saticasi ilo
hesablagsmalarin aparilmasi

7.1. Borcalanla (birgo borcalanla) miivokkil kredit toskilati arasinda baglanilan
kredit miiqavilasinin 1.3-cii bandindo qeyd olunmus yasayis sahasinin
doyorinin 6doanilmasi ti¢lin miivokkil kredit toskilatinda (mivokkil kredit
togkilati geyri-bank kredit toskilati oldugda bu hesab miivokkil kredit
togkilatinin xidmoat olundugu bankda agilir) miivafiq hesab (iralido bank
hesab1) agilir vo borcalan (birgo borcalan) ilkin 6donis mablogini hamin
hesaba o6doyir. Borcalan torofindon vosaitin yasayis sahosinin saticisina
odonilmasini tesdigloyan seonad miivakkil kredit toskilatina toqdim edildikda
homin 6domoalar do (ipoteka kreditlori tizra) ilkin 6danis kimi qabul olunur.

7.2. Miivakkil kredit toskilati bu Talablorin 7.1-ci bandinds geyd olunmus sort
yerino yetirildikdon sonra kredit miiqavilasindo nozords tutulmus kredit
moblogini bank hesabina kogiiriir vo hamin hesaba saroncam verilmasine
miivagqati mahdudiyyat qoyur (bloklasdirir).

7.3. Bank hesabma daxil olmus vosait asagidaki tsullardan biri ilo yasayis
sahasinin saticisina ddoanilir:

7.3.1. Miilkiyyat hiiququ rosmilosdirilmis yasayis saholorinin alqi-satqist zamani
vasait ganunvericiliklo nazords tutulmus qaydada tolob olundugu hallarda
notariat kontorunun depozit hesabina kociirilir. Bu halda alqi-satqi
miiqavilosinin sortlorina uygun olaraq, notariat kontoru homin vasaiti
satictya 6doyir;

7.3.2. Yeni tikilmig binalarda miilkiyyat hiiququ holo rosmilosdirilmomis yasayis
sahalorinin alinmasi zamani iSo Vosaitin saticiya catdirilmasi miivokkil
kredit toskilati torafindon miistaqil sokilds tomin edilir.

7.4. Miivokkil kredit toskilati tarafindon yasayis sahasinin saticisina nagd ddonilan

pul vasaitlarino gora komissiya haqqi tutulmur.

7.5. Borcalanin (birge borcalanin) tagsiri sabobindan yasayis sahasinin dayari tam
hocmds vo vaxtinda 6donilmadiyins gors satici alqi-satqi miigavilasine Xitam
verdikdo miivokkil kredit toskilati borcalanin (birgs borcalan) ilkin 6donisinin
mablogindon ovvalcadon miisyyan olunmus carimalori ¢ixir vo Vvosaitin
qaligin1 borcalana toqdim edir.
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8 Ipoteka kreditlorinin 6danilmasi qaydasi

8.1. Ipoteka kreditlori iizra asas borcun, o ciimlodan faizlorin ddonilmasi miiddati,
mablogi vo iisullart ipoteka kreditinin verilmosi vo &donilmasinin digar
sortlori kredit miiqavilasindo miisyyonlosdirilmis qaydada aparilir. Verilmis
ipoteka kreditlori iizra biitiin 6danislor borcalana ipoteka krediti lizra xidmat
gostoron miivokKkil kredit toskilatina 6danilir.

8.2. Borcalan (birgo borcalan) ayliq annuitet ddonislori hesabat ayindan sonraki
togvim ayimin 5-dok hoyata kegirir. Ayin 5-i is giinii olmadiqda 6donis
novbati ilk is giinii hoyata kegirilir:

8.2.1. aymn 25-i tarixindon ayin sonunadok verilmis kreditlor tizro ilk 6hdaliklar,

Ikinci novbati aymn 5-dok icra olunmalidir;

8.2.2. aymn 1-i tarixindon aym 24-ii tarixinodok (24-ii daxil olmaqla) verilmis
Kreditlor tizra ilk 6hdaliklor ndvbati ayin 5-dok icra olunmalidir.

8.2.3. 11k 6donis hesablanarkon kreditin verildiyi tarixdon hesabat aymm axirmnci
giiniinadok (hoamingiin do daxil olmaqla) olan dovr {i¢iin faiz hesablanir, asas
borc iso annuitet 6donislor diisturuna uygun olaraq hesablanur.

8.3. (cixarilib).

8.4. Ipoteka krediti {izro aparilan 6donislorin hesablanmasi ©lave Ne 9-a uygun

olaraq aparilir.

8.5. Ipoteka kreditlorinin vo bu kreditlor iizro faizlorin 6donisi hom nagd pul
vasaiti ilo, hom do 6donislorin nagdsiz iisulla kogiiriilmasi yolu ilo hoyata
kecirilo bilar.

8.6. Gozlonilmaz sabablar tiziindon borcalan (birgs borcalan) miivaggsti maliyya
catinliklori ils tizlosdiyi halda (lakin bu ¢atinliklor onun 6doma gabiliyyatinin
pislosmasina sabob olmadigda va bu rosmi gaydada ssaslandirildiqda) kredit
miiqavilosine uygun olaraq borcalana (birge borcalana) kreditin vo bu kredit
tizra faizin 6danilmasinds 30 toqvim giiniindon ¢ox olmayan miiddato mohlot
verilo bilar (ilds iki dofodan ¢ox olmamagq sorti ilo).

8.7. Ipoteka kreditlorino xidmot gostororkon miivokkil kredit toskilati kredit
miigavilasine uygun olaraq har ay borcalandan (birge borcalandan) asagidaki
macburi ddonislori gobul edir:

8.7.1. hesablanmis faizlor tizro 6danislor;

8.7.2. asas borc lizro 0danislar;

8.7.3. dobbo pulu (agar varsa);

8.8. Ipoteka krediti vaxtindan ovval tam vo ya gismon 6donila bilor. Bu zaman
gismon artiq 6donisin mablogi annuitet 6donisin 20%-don az olmamalidir.
Borcalanin arzusu ilo asagidaki hallardan biri hoyata kegirilorok yeni annuitet
Odoanislar cadvali tartib olunur:

ilkin kredit miiddati saxlanilmaqla annuitet 6donis mablogi azaldilir;
ilkin annuitet Odonis moablogi saxlanilmaqgla kreditin 6donis middati
qisaldilir.

8.8. AIF torofindon yenidon maliyyslosdirilmis ipoteka kreditlorino xidmeot
gostoron miivokkil kredit toskilati verilmis ipoteka krediti {izro miintozom
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8.8.1.

8.8.2.

8.8.3.

8.8.4.

8.9.

olarag miivafiq monitoring kegirmoalidirlor. Monitoringo asagidaki
prosedurlar aiddir:

ipoteka krediti verilondon tam odonilonadok yerlords manzildon istifads
edilmasi vo onun saxlanmasi, ipoteka predmetinin miihafizosinin tomin
edilmoasi sortlorini yoxlamaq yolu ilo har il manzilin vaziyyatino nozarot
edilmoasi;

kredit miigavilasinin sortlorina vo borcalanin (birge borcalanin) 6donis
cadvaline vaxtinda amal olunmasina har ay nazarat edilmasi;

qiivvado olan hoyat vo omlak sigortast miigavilalorinin moévcudluguna,
sigorta haglarinin sigorta vo kredit miigavilolorindo miioyyon olunmus
miiddoatlords kecirilmasine har il nozarat edilmasi;

ipoteka kreditlori iizro 6danislordan goalon vosaitin vaxtinda AIF-in hesabina
kogiiriilmasi.

Annuitet O0doanislor hesabina borcalandan (birge borcalandan) daxil olan
vosait kifayat etmodikda daxil olan vasait ilk névbads hesablanmus faizlarin,
dabba pulunun va icranin alinmasi iizra Kreditorun xarclarinin 6danilmasins
(agor belo xorclor varsa), galan hissa isa asas borcun 6danilmasina
yonaldilir.

9 Ipoteka krediti iizra talob hiiququnun AiF-3 verilmasi vo xidmoat olunmasi

9.1.

Miivakkil kredit togkilati qiivvada olan ganunvericiliya, Qaydalara vao bu
Tolablora  riayat olunmagla verilmis ipoteka kreditlarinin  yenidan
maliyyslosdirilmosi iiciin AIF-o miiraciot edo bilarlor.

Miiraciot daxil oldugu tarixden 10 is giinii arzindo AIF torofindon Miivokkil
kredit toskilatina ipoteka krediti iizro tolob hiiquglarimin yenidon
maliyyalosdirilmasina vo ya yenidon maliyyslosdirmadon imtina edilmasine
dair  yazih bildiris verilir. Tolab hiiquglarinin yenidan
maliyyalosdirilmasindon imtina edilmis kreditlor {izro imtinanin sobablori
aradan qaldirildigdan sonra  Miivokkil kredit toskilatt  kreditlorin
maliyyslosdirilmosi {iiciin AIF-o  yenidon miiraciot edo bilor. Annuitet
Odanisloarin gecikdirilmasi sababindan imtina edilmis ipoteka kreditloari tizra
yenidon miiraciot gecikdirmalorin aradan qaldirilmasindan yalniz 3 ay sonra
edilo bilar.

9.1-1.Yenidon maliyyslogdirmo zamani miivokkil kredit togkilat1 kredit dosyesina

daxil olan sonadloari, habels ipoteka kreditinin alinmasi ii¢iin anketin, ipoteka
predmetinin vaziyyati haqqinda qiymotlondirici torofindon tortib edilmis
hesabatin, Kkredit, ipoteka vo ya qarisig miigavilonin, ipotekanin dovlot
qeydiyyatin1 tasdigq edon Sanadin, ipoteka kagizinin, alinan yasayis sahasi
yeni tikilmis binada olduqda iso yasayis binasinin tikintisina icazs ilo bagl
sonadin suratini vo yasayis sahosinin alinmasii siibut edon sonadlorin
elektron fotosuratlorini tohvil-taslim akt1 ilo AIF-2 tohvil verir.

Miivokkil kredit taskilati, yeni tikilmis binalarda alinmis yasayis sahasi tizra
miilkiyyat hiiququnu tosdiq edon sonadi oldo etdikdon 5 giin miiddatindo
ayrica tohvil-taslim aktr ilo AIF-2 toqdim etmolidir.
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9.2.

9.3.

9.4.

9.4.1.

9.4.2.

9.4.3.

AIF torafindan yenidon maliyyalosdirilon ipoteka krediti iizro tolob hiiququ

AIF-5 verilir.

Tolob hiiquqlar1 AIF-2 verilmis kreditloro xidmot miivokkil kredit toskilati

ilo imzalanmis Xidmot miiqavilasi osasinda gostorilir.

Miivokkil kredit toskilatinda ipoteka kreditlorine xidmat qaydasi vo ipoteka

kreditlorino xidmatin toskili qarsisinda qoyulan toloblor asagidakilardir:

Miivokkil kredit toskilatinda ipoteka kreditlorine Xidmat proseduru xidmaot

miiqavilesine uygun olaraq AIF torofindon miivokkil kredit toskilatina

ipoteka kreditlorinin reyestrinin verilmasi ilo baglanir.

AIF torofindon yenidon maliyyalosdirilon ipoteka krediti iizra biitiin

sonadlorin  (kredit dosyesi) suratlori xidmot gostoron miivokil kredit

togkilatina togqdim olunur (ipoteka kreditini bilavasito xidmot gdstaron
miivokkil kredit toskilat1 verdiyi halda, ipoteka krediti {izro Sonadlorin osli

AlF-o verilir, surotlor iso ipoteka kreditino xidmot etmok iiciin miivokkil

kredit toskilatinda qalir);

Xidmot gostoron miivokkil kredit toskilati kredit dosyesinin tohliikasiz

saxlanmasini tamin etmoalidir. Miivakkil kredit toskilat: 6z amokdaslari iiciin

homin sanadlorlo islomok qaydasini miiayyan etmolidir, kredit dosyesinin

Itmasina Vo mohv olmasia imkan vermomoalidir. Kredit dosyesi dedikdo,

miivakkil kredit togkilat1 torafindon formalasdirilan va ipoteka krediting, 0

ciimlodan borcalanin kredit tizra 6hdaliklorinin icrasina dair malumatlari oks

etdiron sonadlor toplusu basa diisiiliir. Ipoteka kreditina xidmot ddvriindo
kredit dosyesino asagidaki sonadlar olavs edilmalidir:
borcalan (birga borcalan) terafindon asas borcun va faizin 6donilmasi
hesabina ddonislorin kegirilmasini tosdiq edan sanadlor;

— borcalan torofindon vaxti kegmis borc iizro (agor belo borc varsa)
komisyon haqqi, corimolor vo faiz O6donislorinin kegirilmasini tosdiq
edon sanadlar;
borcalan (birgo borcalan) terofindon sigorta haglarinin 6danilmasini,
habelo dasinmaz omlak, kommunal vo digor xidmatlor {izro 6denislori
tosdiq edon sanadlor;
borcalan (birgs borcalan) tarafindon asas borcun vaxtindan avval tam va
ya gismon Odoanilmasi hesabina (belo 6donislor oldugda) 6denislorin
kecirilmasini tosdiq edan sanadlor;

— ipoteka kreditlori iizra borcalan (birgoe borcalan) terofindon kegirilmis
biitiin 6donislor hagqinda hesabat;

— ipoteka predmetinin inspeksiya yoxlamasi haqqinda hesabat;

— borcalanla (birgs borcalanla) yazisma;

— borcalan torafindon planlasdirilan va faktiki hayata kegirilmis 6danislor
hagainda AIF qarsisinda illik hesabat;

— vaxti kegmis 6donislor hagqinda hesabat;

— 9sas borcun vo ona hesablanmig faizlorin tam 6donilmasini tasdiq edon
bank cixarisi.
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9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

AIF miivokkil kredit toskilatlarina kreditlori onlarin homin miivokkil kredit
toskilat1 torofindon geri satin alinmasi barodo o6hdoliklo xidmat olunmaga
verir. Ipoteka kreditlori AIF-in taloblorina uygun olmadiqda miivakkil kredit
toskilatlart ipoteka kreditlori iizro tolob hiiquglarinin geri satin alinmasi
barado 6hdolik gotiiriirlor.

Toroflorin miigavilosine uygun olaraq kredit {izro tolob hiiquqlarmin geri
alinmasina sobob olan sorait yarandigda miivokkil kredit togkilati tolob
hiiquqglarin1 geri satin almadan 60 glindon ¢ox olmamaq sortilo borcalanin
(birge borcalanin) avazine 6danislori hoyata kegira bilar.

Yenidon maliyyolosdirilmis ipoteka kreditlorinin AIF torofindon tohlili
zamani Kreditloro xidmat miiqavilosi sortlorinin xidmot gostoron miivokKil
kredit toskilati torafindon qeyri-qonastboxs icrast miioyyan edildikds
kreditlora xidmot miigavilasine uygun olaraqg Fond ipoteka kreditlori {izro
tolob hiiquglarii xidmat ti¢iin basqa miivokkil kredit togkilatina vera bilor.
Xidmot miiqavilasi {izro ipoteka kreditlorina xidmotlo yalniz bankda xiisusi
olaraq yaradilmis struktur bélmolor, yaxud miivafiq tolim kegmis amokdaslar
mosgul ola bilar.

Verilmis ipoteka kreditlorinin mévcud bazar sortlorino uygunlasdiriimasi
mogsadilo AIF, Borcalan vo ipoteka kreditino Xxidmot gostoran miivokkil
kredit toskilati arasinda qarsiligli raziliga osason ipoteka krediti xidmot
olunmagq ii¢lin digor miivokkil kredit togkilatina verila bilor.

10 Yekun miiddoalar

Bu Toalablorlo tonzimlonmayan masalalor toroflor arasinda baglanmis
miiqavilalorlo, AIF-in daxili gaydalar1 vo qiivvado olan ganunvericiliklo
miiayyan olunmus qaydada hall edilir.
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