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Azərbaycan Respublikası Mərkəzi Bankının İdarə Heyətinin 09 fevral 2006-cı il tarixli 3 saylı Qərarı ilə 

təsdiq edilmiş “Azərbaycan Respublikasının Mərkəzi Bankı nəzdində Azərbaycan İpoteka Fondunun 

yenidən maliyyələşdirdiyi ipoteka kreditlərinin müvəkkil kredit təşkilatları tərəfindən verilməsinə dair 

standart Tələblər”ə Əlavə №1 

 
ĠPOTEKA KREDĠTĠNĠN ALINMASI ÜÇÜN TƏQDĠM OLUNMALI ƏSAS SƏNƏDLƏR 

 
 ĠPOTEKA KREDĠTĠNĠN ALINMASI ÜÇÜN TƏLƏB OLUNAN SƏNƏDLƏR 

 

1. Borcalanın (birgə borcalanın) şəxsiyyətini təsdiq edən sənəd və sənədin notarial qaydada təsdiqlənmiş surəti.  

2. Nikahın bağlanması (və ya boşanma) barədə şəhadətnaməsinin notarial qaydada təsdiqlənmiş surəti. 

3. 
Borcalanla (birgə borcalanla) birgə yaşayan yetkinlik yaşına çatmış ailə üzvlərinin şəxsiyyətini təsdiq edən 

sənədlərin notarial qaydada təsdiqlənmiş surəti. 

4. 
Borcalanın (birgə borcalanın) yetkinlik yaşına çatmamış ailə üzvlərinin şəxsiyyət vəsiqələri və ya doğum 

haqqında şəhadətnamələrinin notarial qaydada təsdiqlənmiş surəti 

5. 
Borcalanın (birgə borcalanın) əmək müqaviləsi və ya onun iş yerinin kadrlar idarəsi tərəfindən təsdiq edilmiş 

əmək kitabçasının surəti.  

6. 
Borcalanın (birgə borcalanın) gəlirlərini təsdiq edən sənədlər (əsas və əgər varsa, əlavə iş yerindən arayış və 

s.). 

7. İpoteka predmetinin qiymətləndirmə aktı.  

9. 
Dövlət sosial sığortası sistemində fərdi uçotu həyata keçirən müvafiq icra hakimiyyəti orqanından borcalanın 

(birgə borcalanın) son 12 ay ərzində fərdi şəxsi hesabında yazılan məlumatlardan çıxarış. 

 
 

 ĠPOTEKANIN RƏSMĠLƏġDĠRĠLMƏSĠ ÜÇÜN  TƏLƏB OLUNAN SƏNƏDLƏR 
 

10. 
İpoteka qoyulan yaşayış sahəsi üzrə mülkiyyət hüququnu təsdiq edən sənədin (dövlət reyestrindən çıxarış) və 

texniki pasportun surəti (tələb olunduqda). 

11. İpoteka predmetinin digər öhdəliklər üzrə yüklü edilməməsini və məhdudiyyət olmadığını təsdiq edən 

sənədin surəti. 

12. İpoteka qoyulan yaşayış sahəsi üzrə qeydiyyatda olanlar haqqında arayışın surəti. 

13. İpoteka predmetinin ipotekaya qoyulmasına və məhkəmədənkənar qaydada satılmasına dair ərin/arvadın, 

ipoteka predmetində qeydiyyatda olan digər yetkinlik yaşına çatmış ailə üzvlərinin notariat orqanlarına 

təqdim olunan razılığının surəti. İpoteka predmetinin mülkiyyətçisi yetkinlik yaşına çatmamış şəxs olduqda, 

onun maraqları çərşivəsində səlahiyyətli qəyyumluq və himayəçilik orqanlarının razılığının surəti. 

 
 

 ĠPOTEKANIN RƏSMĠLƏġDĠRĠLMƏSĠNDƏN SONRA TƏQDĠM OLUNMALI SƏNƏDLƏR 
 

14. İpoteka müqaviləsinin (Qarışıq müqavilə) və ipoteka kağızının əsli və onların dövlət qeydiyyatından 

keçməsini təsdiqləyən sənədlər. 

15. Borcalanın həyatın ölüm halından və əmək qabiliyyətinin itirilməsinin və ipoteka predmetinin 

sığortalanmasını və sığorta ödənişlərinin ödənildiyini təsdiqləyən sənədlər. 

16. Alınmış yaşayış sahəsinin alqı-satqı müqaviləsinin surəti. 

17. Yaşayış sahəsinin satıcısının (fiziki şəxslər üçün) şəxsiyyətini təsdiq edən sənədin notarial qaydada 

təsdiqlənmiş surəti.  

 
 BORCALAN FƏRDĠ SAHĠBKAR OLDUQDA ƏLAVƏ OLARAQ TƏQDĠM OLUNMALI SƏNƏDLƏR 

 

18. Sahibkarın vergi orqanlarında qeydiyyatdan keçməsi haqqında şəhadətnamənin notarial qaydada təsdiqlənmiş 

surəti. 

19. Vergi orqanları tərəfindən qəbul olunmuş gəlir vergisi və ya sadələşdirilmiş vergi bəyannaməsi. 

 
 BORCALAN GÜZƏġTLĠ KATEQORĠYAYA AĠD OLDUQDA ƏLAVƏ OLARAQ TƏQDĠM OLUNMALI SƏNƏDLƏR 

 

20. Borcalanın güzəştli kateqoriyaya aid olmasını təsdiq edən sənəd.  
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Azərbaycan Respublikası Mərkəzi Bankının İdarə Heyətinin 09 fevral 2006-cı il tarixli 3 saylı Qərarı ilə 

təsdiq edilmiş “Azərbaycan Respublikasının Mərkəzi Bankı nəzdində Azərbaycan İpoteka Fondunun 

yenidən maliyyələşdirdiyi ipoteka kreditlərinin müvəkkil kredit təşkilatları tərəfindən verilməsinə dair 

standart Tələblər”ə Əlavə №2 
  

BORCALANIN/BĠRGƏ BORCALANIN ĠLKĠN QĠYMƏTLƏNDĠRĠLMƏSĠ ÜÇÜN ƏRĠZƏ № _____ 
 

 

Borcalan tərəfindən doldurulur 
 

1.Ümumi məlumat  Borcalan Birgə borcalan 

1.1. Soyadı, adı və atasının  adı   

1.2. Doğulduğu yer və tarix   

1.3. Şəxsiyyəti təsdiq edən sənəd  
 

Seriya _____ № __________________ 

verilmə tarixi ____________________   

sənədi verən orqan  ________________ 

 

Seriya _____ № __________________ 

verilmə tarixi ____________________   

sənədi verən orqan  ________________ 

 Şəxsiyyət vəsiqəsi 

 Hərbi bilet (hərbi qulluqçular üçün) 

1.4. Ailə vəziyyəti  1.5. Himayəsində olanların sayı  (uşaqlar daxil olmaqla)  

1.6. Aid olduğu kateqoriya   Güzəştli  Güzəştsiz 
 

1.7. Maliyyə aktivləri  

1.8. Faktiki yaşayış ünvanı  1.9. Əlaqə telefonu  

2. Borcalanın/Birgə borcalanın orta aylıq gəlirləri   (AZN) 3.  Borcalanın/Birgə borcalanın orta aylıq xərcləri  (AZN) 

2.1. Əsas iş yerindən gəlirlər              3.1. Ailə üzvlərinin və himayəsində olanların 

saxlanılması xərcləri 

 

 

2.2. Mükafatlar, dividendlər, alimentlər            

və digər müntəzəm gəlirlər 

 3.2. Əmək haqqından tutulmalar  (vergi, sosial 

sığorta) 

 

2.3. Sahibkarlıq fəaliyyətindən gəlirlər  3.3. Vergi ödənişləri (əmlak vergisi və s.)   

2.4. Digər gəlirlər  3.4. Digər xərclər (digər öhdəliklər və s.)  

22..55..  CCəəmmii    ggəəlliirrlləərr        33..55..  CCəəmmii    xxəərrcclləərr        

4. Alınan yaşayış sahəsi haqqında məlumat 

4.1. Yaşayış sahəsinin növü   Çoxmənzilli binada mənzil  Fərdi yaşayış evi 

 

4.2. Yaşayış sahəsinin ehtimal olunan dəyəri 

(AZN) 

 

 

 

5. Ġpoteka predmeti haqqında məlumat (alınan yaĢayıĢ sahəsi yeni tikilmiĢ bina olduqda doldurulur) 

5.1. İpoteka predmetinin növü  Çoxmənzilli binada 

mənzil 

 Fərdi yaşayış evi 

 

 

5.2. İpoteka predmetinin ehtimal olunan dəyəri  

(AZN) 

 

 

6. Almaq istədiyiniz kreditin Ģərtləri 

6.1.  Məbləğ    6.2. Müddət (ay)   6.3. İlkin ödənişə yönəldilən vəsaitin məbləği  

  

Ərizəni təqdim edən Ģəxs  S.A.A. 

 

İmzası 

 

 

 Tarix 

 

 
 

Bankın əməkdaşı tərəfindən doldurulur 
 

 

7. Kreditin Ģərtləri 

7.1.  Məbləğ    7.2. Müddət (ay)   7.3. İllik faiz  7.4.Annuitet  

7.5. Tələb olunan ilkin ödənişin məbləği (AZN)    7.6. Sığorta ödənişlərinin cəmi (AZN)  

 

 
 

8.  Kredit əmsalları 

К/Ġ  (kredit/ipoteka) 85   %    KÖ/G  (Annuitet/Gəlir) 70%  

 

Ərizəni qəbul edən Ģəxs  S.A.A. 

 

İmzası 

 

 

 Tarix 

 

 
Bu ərizə iki nüsxədə tərtib olunur və bir nüsxəsi Borcalana təqdim olunur, digəri isə Müvəkkil kredit təşkilatında saxlanılır 

Azərbaycan Respublikası Mərkəzi Bankının İdarə Heyətinin 09 fevral 2006-cı il tarixli 3 saylı Qərarı ilə 

təsdiq edilmiş “Azərbaycan Respublikasının Mərkəzi Bankı nəzdində Azərbaycan İpoteka Fondunun 
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yenidən maliyyələşdirdiyi ipoteka kreditlərinin müvəkkil kredit təşkilatları tərəfindən verilməsinə dair 

standart Tələblər”ə Əlavə №3 

 

ĠPOTEKA PREDMETĠNĠN VƏZĠYYƏTĠNĠN YOXLANILMASI BARƏDƏ  

H E S A B A T  
 

1. Qiymətləndirmənin keçirilmə əsası: 

 
 

2. Ġpoteka qoyanın S.A.A.  
 

3.   Ġpoteka predmeti haqqında məlumat 

Ünvan  

İpoteka predmetinin növü  Çoxmənzilli binada mənzil □ Fərdi yaşayış evi 

 

 Torpaq 

 

Yerləşdiyi  ərazi  □ şəhərin daxilində □ şəhərin kənarında 
 

 

Yaşayış sahəsinin təsviri  
 

Mənzil /_____/ mərtəbəli /_____/ bloklu binanın /____/ mərtəbəsində /____/ blokunda yerləşir 

Ümumi sahə /_________/ m
2
, yaşayış sahəsi /_______/ m

2
, mətbəx /_________/m

2
,   Otaqların sayı /_______/ 

Binanın bünövrəsi:     □ dəmirbeton    □ sement     □ daş     □ kərpiç 

Tavanın hündürlüyü /________/ m, döşəmə örtüyü /__________________/  

Mənzil  □ kommunal   □su    □ enerji   □ istilik sistemlərinə qoşulub 

Santexnik avadanlıq    □ işlək    □ qeyri-işlək vəziyyətdədir 
 

Binanın təsviri Əlavələr Tikilmə tarixi 

□ panel    □ kərpiç    □ blok     □ monolit □ eyvan     □ lodjiya    □ lift     □ telefon  

/________________________________/ /__________________________________/ 
 

 

Yaşayış □ var □ yoxdur Binanın layihəsi _________________________ 
 

Torpağın təsviri  
 

Ümumi sahə _______ m
2
., torpağın adı (növü) ________________________________, bonitet balı _________ 

təyinatı ______________________________________________________, keyfiyyət qrupu _______________  
 

 

4.   Ġpoteka predmetinin qiyməti 

Qiymətləndirici tərəfindən təyin edilən (bazar) qiymət ( Ġ ) Satış (likvid) qiyməti 

  
 

 

5. Ġpoteka predmetinin təmir səviyyəsi 

□təmirsiz     □ orta □yaxşı     □əla     

 

 

 
             

6. Ġpoteka üçün nəzərdə tutulmuĢ əmlakın vəziyyəti barədə nəticələr 

 
 

 
 

7. Qiymətləndirici (rekvizitləri) 

 

 

 

Hesabatın tərtib edilmə tarixi _________________________ 

Hesabatı tərtib edən mütəxəssisin adı və imzası ____________________________________ 

Hesabatı təsdiq edən məsul Ģəxsin adı və imzası ____________________________________ 

Qeyd: Bu hesabata qiymətləndirilən daĢınmaz əmlakın görüntüsünü əks etdirən ən azı 6  fotoĢəkil əlavə edilir. 
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ĠPOTEKA KREDĠTĠNĠN ALINMASI ÜÇÜN ANKET  

 

 

1. Kreditin Ģərtləri 

1.1.  Məbləğ   1.2. Müddət (ay)   1.3. İllik faiz   1.4. Annuitet  

2. Borcalan (Birgə borcalan)  barədə məlumat 

Borcalan Birgə borcalan 

2.1. S.A.A. 2.13. S.A.A. 

 

 2.14. Qohumluq dərəcəsi  

2.2. Dogulduğu yer və tarix  

 

 

2.15. Doğulduğu yer və tarix  

2.3. Şəxsiyyəti təsdiq edən sənəd  2.16. Şəxsiyyəti təsdiq edən sənəd  

 Şəxsiyyət vəsiqəsi  Hərbi bilet  (hərbi qulluqçular 

üçün) 

 Şəxsiyyət vəsiqəsi  Hərbi bilet (hərbi qulluqçular 

üçün) 
 

Seriya ________ № __________________________________ 
 

verilmə tarixi ___________  orqanın adı __________________ 
 

 

Seriya ________ № __________________________________ 
 

verilmə tarixi __________  orqanın adı __________________ 
 

2.4. Qeydiyyat üzrə yaşayış yerinin ünvanı 2.17. Qeydiyyat üzrə yaşayış yerinin ünvanı 

 
 

2.5. Faktiki yaşayış yerinin ünvanı 2.18. Faktiki yaşayış yerinin ünvanı 

 
 

 şəxsi mülkiyyət  qohumların mənzili  icarə  şəxsi mülkiyyət  qohumların mənzili  icarə 

2.6. Telefon   E-mail  2.19. Telefon  E-mail  

2.7. Ailə vəziyyəti   2.20. Ailə vəziyyəti   

 subay  evli  boşanıb   təkrar 

nigah 

 dul 

 

 subay  evli  boşanıb   təkrar 

nigah 

 dul 

2.8. Nigah müqaviləsi *  var  yoxdur 2.21. Nigah müqaviləsi *  var  yoxdur 

2.9. Birgə  yaşayan  övladlar (s.a.a., doğulduğu tarix) 2.22. Birgə  yaşayan  övladlar (s.a.a., doğulduğu tarix) 

1) 1) 

2) 2) 

3) 3) 

2.10. Ayrılıqda yaşayan yetkinlik yaşına çatmamış övladlar 

(s.a.a.,doğulduğu tarix) 

2.23.  Ayrılıqda  yaşayan yetkinlik yaşına çatmamış övladlar 

(s.a.a., doğulduğu tarix) 

1) 1) 

2) 2) 

3) 3) 

2.11. Himayəsində olan digər şəxslər (s.a.a.,doğulduğu tarix) 2.24. Himayəsində olan digər şəxslər (s.a.a.,doğulduğu tarix) 

1) 1) 

2) 2) 

3) 3) 

   *) Nigah müqaviləsi olduqda, əlavə səhifədə əmlakın bölgüsü və mülkiyyət hüquqları barədə məlumat göstərilməlidir. 

2.12. Kredit vəsaiti hesabına alınan yaşayış sahəsinin gələcək  sahibləri barədə məlumat 

S.A.A. Qohumluq dərəcəsi Doğulduğu 

tarix 

1)   
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2)   

3)   

3. Borcalanın / Birgə borcalanın aylıq gəlirləri və xərcləri barədə məlumat 

3.1.  Aylıq gəlirlər                                                     (AZN) 3.2.   Aylıq  xərclər                                        (AZN) 

     Gəlirin  növü Borcalan 
Birgə 

borcalan 
Cəmi      Xərclərin  növü Cəmi 

1.  Əsas iş yerindən gəlirlər            

(vergidən əvvəl) 
   1.  İpoteka  krediti üzrə (annuitet) ödənişlər  

2.  Əlavə iş yerindən gəlirlər 

(vergidən əvvəl) 
   

2.  Əsas və əlavə gəlirdən tutulmalar                         

(gəlir vergisi, sosial sığorta və s.) 
 

3. Mükafatlar, dividendlər,  və digər 

müntəzəm gəlirlər 
   3.  İpoteka predmetinin sığortası üzrə ödənişlər  

4.  İcarə haqqı şəklində  xalis gəlir    
4.   Borcalanın (birgə borcalanın) fərdi sığortası 

üzrə ödənişlər 
 

5. Sahibkarlıq fəaliyyətindən gəlirlər    

5.  Mülkiyyətində olan\olacaq yaşayış sahəsi ilə 

bağlı  xərclər (texniki xidmət, kommunal 

xidmətlər və s.) 

 

6.  Alınan alimentlər    
6.  Vergi ödənişləri                                                  

(əmlak, torpaq, avtonəqliyyata görə və s.) 
 

7.  Təqaüd, qonorarlar və s.    
7.  Ailə üzvlərinin və himayəsində olanların 

saxlanılması xərcləri 
 

8.  Digər gəlirlər    
8.  Digər xərclər (digər öhdəliklər üzrə ödənişlər, 

alimentlər və s.) 
 

CƏMĠ: 
 

 
  CƏMĠ:  

 
 

 

 
 

 

4. Borcalan/Birgə borcalanın təhsili  və  iĢ yeri barədə  məlumat 

Borcalan Birgə borcalan 

4.1. Təhsil  orta  ali  digər 

__________ 

4.4. Təhsil  orta  ali  digər 

____________ 

4.2.. Əsas iş yeri/Fəaliyyət sahəsi  4.5. Əsas iş yeri/Fəaliyyət sahəsi 

  

Vəzifə: Vəzifə: 

Ünvan: Telefon Ünvan: Telefon 

4.3. İş stajı  sonuncu iş yerində _____ ümumi _____ 4.6. İş stajı sonuncu iş yerində _____ ümumi _______ 
 

Əgər Sizin əlavə iĢ yeriniz/fəaliyyət sahəniz varsa, bu bölmənin aĢağıdakı bəndlərini doldurun. 

4.7.  Əlavə iş yeri/Fəaliyyət sahəsi 4.9. Əlavə iş yeri/Fəaliyyət sahəsi 

  

Vəzifə: Vəzifə: 

Ünvan:  Telefon Ünvan: 

 

Telefon 

4.8. İş stajı  sonuncu iş yerində ______  ümumi _____ 4.10. İş stajı sonuncu iş yerində ______ ümumi _______ 
 

 

5. Borcalan/Birgə borcalanın digər kredit təĢkilatları qarĢısında cari öhdəlikləri 

Borcalan Birgə borcalan 

1. Kredit təşkilatının adı   1. Kredit təşkilatının adı   

2. Kreditin məbləği   2. Kreditin məbləği   

3. Borcun qalığı   3. Borcun qalığı   

4. Aylıq ödəniş   4. Aylıq ödəniş   

5. Kredit təşkilatının adı   5. Kredit təşkilatının adı   

6. Kreditin məbləği   6. Kreditin məbləği   

7. Borcun qalığı   7. Borcun qalığı   
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8. Aylıq ödəniş   8. Aylıq ödəniş   

Cəmi  Cəmi  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6. GüzəĢtli kateqoriyaya dair məlumat (Borcalan/Birgə borcalan)  

6.1. Aid olduğu kateqoriya   Güzəştli  Güzəştsiz 
 

6.2.  Güzəşti kateqoriyanın növü    Gənc ailə ________________________ 
                             kateqoriyanın adı 

   Hərbi qulluqçu  

 

 

 

7. Borcalanın/Birgə borcalanın mülkiyyətində olan daĢınmaz əmlak 

 

7.1. Mülkiyyətin növü   Mənzil  Fərdi ev 
 

 Torpaq  Nəqliyyat 

vasitəsi 
 

7.2 Əmlakın ümumi təsviri:  

 7.3. Cari bazar qiyməti 7.4. Kirayəyə görə aylıq 

gəlir 

7.5. Aylıq xərclərin cəmi * 

 

7.6. Aylıq xalis gəlir 

    

  CƏMĠ 

 

   

 

* Əmlak və torpaq vergisinin ödənilməsinə görə illik xərclər də daxil edilir. 
  

8. Ġlkin  ödəniĢ 

8.1. Yaşayış sahəsinin alınmasına yönəldiləcək şəxsi vəsaitlərin məbləği  

8.2. İlkin  ödənişin  mənbəyi   Yığım  Daşınmaz əmlakın satılması  Digər ____________________ 
 

9. Alınan yaĢayıĢ sahəsi barədə məlumat 

9.1. Ünvan  9.6. Tikilmə tarixi  

9.2. Alışın  məqsədi:   

9.3. Yaşayış sahəsinin növü   Çoxmənzilli binada mənzil  Fərdi yaşayış evi  Digər _________________ 

9.4. Yaşayış sahəsinin təsviri  
 

Ümumi sahə _______ m
2
., yaşayış sahəsi ______ m

2
., otaqların sayı _____,  _____ mərtəbəli 

binanın  _____ mərtəbəsi,  _____ bloklu binanın ____ bloku  

sanitariya qovşağı  -    □ birləşdirilmiş     □ ayrı,                   təmir tələb olunur - □ bəli  □ xeyr 
 

9.5. Yaşayış sahəsinin dəyəri 

(AZN) 

Qiymətləndirməyə  

                 əsasən*    

Satıcı tərəfindən  

təyin edilmiş qiymət 
   

*Alınan yaĢayıĢ sahəsi yeni tikilmiĢ bina olduqda doldurulur.  

10. Ġpoteka predmeti barədə məlumat 

10.1. Ünvan  10.6. Tikilmə tarixi  

10.2. İpoteka predmetinin növü  Çoxmənzilli binada mənzil  Fərdi yaşayış evi Digər _________________ 

10.3. Yaşayış sahəsinin təsviri 
 

Ümumi sahə _______ m
2
., yaşayış sahəsi ______ m

2
., otaqların sayı _____,   _____ mərtəbəli 

binanın  _____ mərtəbəsi,  _____ bloklu binanın ____ bloku  

sanitariya qovşağı  -    □ birləşdirilmiş     □ ayrı,                təmir tələb olunur - □ bəli  □ xeyr 
 

10.4. Torpağın təsviri  

Ümumi sahə _______ m
2
., torpağın adı (növü) ________________________,  

təyinatı ______________________________________________, keyfiyyət qrupu ________ 

 
 

10.5. Qiymətləndirməni  

       həyata keçirən   

 

təşkilatın adı:  ünvanı:  

mütəxəssisin adı:  

10.6. Qiymətləndirməyə əsasən  ipoteka predmetinin dəyəri (AZN)   
  

 

  Borcalan (S.A.A.)  Tarix Ġmza 

   

  Birgə borcalan  (S.A.A.) Tarix Ġmza 
 

   

Ərizəni qəbul etmiĢ Ģəxs (S.A.A.) Tarix Ġmza 
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Azərbaycan Respublikası Mərkəzi Bankının İdarə Heyətinin 09 fevral 2006-cı il tarixli 3 saylı Qərarı ilə 

təsdiq edilmiş “Azərbaycan Respublikasının Mərkəzi Bankı nəzdində Azərbaycan İpoteka Fondunun 

yenidən maliyyələşdirdiyi ipoteka kreditlərinin müvəkkil kredit təşkilatları tərəfindən verilməsinə dair 

standart Tələblər”ə Əlavə №5 
 

ANDERRAYTĠNQĠN NƏTĠCƏLƏRĠNƏ DAĠR HESABAT  
 

1. Borcalan barədə məlumat 
 

Borcalanın  S.A.A.  

1. Birgə borcalanın S.A.A.  

2. Birgə borcalanın S.A.A.  

3. Birgə borcalanın S.A.A.  
 
 

Borcalanın/Birgə borcalanların məcmu aylıq gəliri: 
 

Gəlir (vergidən əvvəl) Borcalan Birgə borcalanlar 

Əsas gəlir    

Digər gəlirlər   

CƏMĠ  ( G ) :   
 

Borcalanın/Birgə borcalanların (ehtimal edilən) məcmu aylıq öhdəlikləri: 
 

İpoteka krediti üzrə (annuitet) ödənişlər  

Əsas və əlavə gəlirdən tutulmalar (gəlir vergisi və sosial sığorta və s.)  

Sığorta ödənişləri (əmlak, fərdi qəza və digər)  

Ailənin (və himayəsində olanların) saxlanılması xərcləri   

Vergi ödənişləri (əmlak, torpaq, avtonəqliyyata görə və s.)   

Mülkiyyətində olan daşınmaz əmlak ilə bağlı xərclər  

(texniki xidmət, kommunal xidmətlər və s.) 

 

Digər xərclər (digər öhdəliklər üzrə ödənişlər, alimentlər və s.)  

CƏMĠ  ( MÖ ):   
 

2.  Alınan yaĢayıĢ sahəsi barədə məlumat 
 

Ünvan  

Yaşayış sahəsinin növü: □ çoxmərtəbəli binada mənzil □ fərdi yaşayış evi 

Alınma məqsədi □ əsas yaşayış yeri □ digər ____________________ 

   

3. Ġpotekaya qoyulan daĢınmaz əmlak barədə məlumat 
 

Ünvan  

Satış (likvid) qiyməti  

Qiymətləndirici tərəfindən təyin edilən (bazar) qiymət ( Ġ )  
 

4. GüzəĢtli kateqoriyaya dair məlumat (Borcalan/Birgə borcalan)  

4.1. Aid olduğu kateqoriya   Güzəştli  Güzəştsiz 
 

4.2.  Güzəşti kateqoriyanın növü   Gənc ailə _______________________ 
                             kateqoriyanın adı 

   Hərbi qulluqçu  

 

5. Kreditin Ģərtləri 
 

Kreditin  məbləği  (K) Kreditin müddəti Kredit üzrə illik faiz dərəcəsi Aylıq annuitet ödənişin məbləği 

    
 

6. Qiymətləndirmənin nəticələri barədə məlumat 
 

Qiymətləndirməni keçirən təşkilatın adı Qiymətləndirmə üzrə mütəxəssisin  S.A.A.. 

  

 

7. TəsnifləĢdirmə nisbəti 
 

ȕ/ķ (kredit/ ipoteka) 85 % K¥/ G  (Annuitet/ Gəlir) 70% 

  

 
8. Anderraytinq üzrə nəticə və Ģərhlər 
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Hesabatı tərtib edən mütəxəssisin S.A.A İmzası Tarix 

   

 

Azərbaycan Respublikası Mərkəzi  Bankın İdarə Heyətinin 09 fevral 2006-cı il tarixli 3 saylı Qərarı ilə 

təsdiq edilmiş “Azərbaycan Respublikasının Mərkəzi Bankı nəzdində Azərbaycan İpoteka Fondunun 

yenidən maliyyələşdirdiyi ipoteka kreditlərinin müvəkkil kredit təşkilatları tərəfindən verilməsinə dair 

standart Tələblər”ə  Əlavə №6 

 

 

KREDĠT MÜQAVĠLƏSĠ № ___________ 

 

_____________ Ģəhəri    “_______” _______________ 20___-c__ il 

  

İrəlidə Kreditor adlandırılacaq öz nizamnaməsi əsasında fəaliyyət göstərən 

______________________ _____________ şəxsində, bir tərəfdən, və irəlidə 

Borcalan/Borcalanlar
1
 adlandırılacaq vϸ bu m¿qavilϸ ¿zrϸ birgϸ məsuliyyət daşıyan 

Azərbaycan Respublikasının vətəndaşı/vϸtϸndaĸlarē olan:   

__________________________________________ (şəxsiyyət vəsiqəsinin 

№____________, seriya _____________, şəxsiyyət vəsiqəsi _________________ 

tərəfindən  “________” _____________ _________ ildə verilib) 

__________________ ünvanı üzrə qeydiyyata alınmış; 

 __________________________________________ (ĸϸxsiyyϸt vϸsiqϸsinin 

ˉ____________, seriya _____________, ĸϸxsiyyϸt vϸsiqϸsi _________________ 

tϸrϸfindϸn  ñ________ò _____________ _________ ildϸ verilib) 

__________________ ¿nvanē ¿zrϸ qeydiyyata alēnmēĸ; 

__________________________________________ (ĸϸxsiyyϸt vϸsiqϸsinin 

ˉ____________, seriya _____________, ĸϸxsiyyϸt vϸsiqϸsi _________________ 

tϸrϸfindϸn  ñ________ò _____________ _________ ildϸ verilib) 

__________________ ¿nvanē ¿zrϸ qeydiyyata alēnmēĸ,  

digər tərəfdən, aşağıdakılar barədə bu müqaviləni bağlayırlar. 

 

 

11..  MMÜÜQQAAVVĶĶLLƏƏNNĶĶNN  PPRREEDDMMEETTĶĶ  

1.1. Kreditor bu müqavilənin şərtlərinə uyğun olaraq Borcalana/Borcalanlara məqsədli 

istifadə, qaytarılmaq, müəyyən müddətə, faizlər ödənilmək və təminatlılıq əsasında 

______________ (_________) manat məbləğində _________________ (________) 

ay müddətinə kredit verir.  

1.2. Borcalan/Borcalanlar  kredit üzrə əsas borcun və hesablanmış faizlərin ödənilməsini 

bu müqavilədə göstərilmiş qaydada həyata keçirirlər. 

1.3. Kredit Borcalana/Borcalanlara  ______________ (bundan sonra yaşayış sahəsi) 

ünvanında yerləşən yaşayış sahəsinin alınmasına verilir. 

                                                 
1
 Kursivlə qeyd olunmuş mətn lazım olduqda əlavə edilir 
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1.4. Bu müqavilə üzrə Borcalanın/Borcalanlarēn öhdəliklərinin icrasının təminatı 

aşağıdakılardır: 

1.4.1. Borcalana/Borcalanlara və ya bu müqavilə üzrə borclu olmayan üçüncü şəxsə 

məxsus olan yaşayış sahəsinin qanunvericiliklə müəyyən edilmiş qaydada ipoteka ilə 

yüklü edilməsi; 

1.4.2. İpoteka ilə yüklü edilmiş daşınmaz əmlakın məhv olma və zədələnməsi riskinin 

sığortası (irəlidə - əmlak sığortası). Bu zaman Kreditor faydalanan şəxsdir; 

1.4.3. Borcalanın/Borcalanların həyatın ölüm halından və əmək qabiliyyətinin itirilməsi 

üzrə sığortası (irəlidə - həyat sığortası). Bu zaman Kreditor faydalanan şəxsdir. 

1.5. Kreditorun İpoteka saxlayan hüquqları qüvvədə olan qanunvericiliyə, ipoteka 

müqaviləsinə və bu müqaviləyə uyğun olaraq ipoteka kağızı ilə rəsmiləşdirilməlidir. 

 

22..  KKRREEDDĶĶTT  ÜÜZZRRƏƏ  FFAAĶĶZZLLƏƏRRĶĶNN  HHEESSAABBLLAANNMMAASSII  VVƏƏ  ÖÖDDƏƏNNĶĶķķLLƏƏRRĶĶNN  HHƏƏYYAATTAA  

KKEEÇÇĶĶRRĶĶLLMMƏƏSSĶĶ  

2.1. Kreditin istifadəsinə görə Borcalan//Borcalanlar  illik _________ % ödəyir. 

2.2. Kredit üzrə əsas borc və faizlər aşağıda qeyd olunmuş annuitet ödənişlərin düsturu 

əsasında hesablanıb ödənilir:  

nm
r

r
DP

)12/100/1(1

12/100/
 burada,  

Pm  - kredit üzrə annuitet ödənişin məbləği; 

D- kredit üzrə əsas borcun qalığı; 

r -  kredit üzrə faiz dərəcəsi; 

n- kreditin ödənilməsinə qalmış aylar. 

2.3. Borcalan/Borcalanlar  bu müqavilənin 2.4-cü bəndinə uyğun tərtib edilmiş və onun 

ayrılmaz hissəsi olan tərəflər arasında yazılı tərtib olunmuş ödəniş qrafiki əsasında 

ödənişləri hər növbəti ayın 5-dək həyata keçirir. 

2.4. Kreditlər üzrə faizlərin hesablanması ildə 360 (üç yüz altmış) təqvim günü, ayda isə 

30 (otuz) təqvim günü götürülməklə hesablanır. 

 

33..  TTƏƏRRƏƏFFLLƏƏRRĶĶNN  HHÜÜQQUUQQ  VVƏƏ  VVƏƏZZĶĶFFƏƏLLƏƏRRĶĶ  

3.1. Kreditor : 

3.1.1. Borcalan/Borcalanlar alınan yaşayış sahəsinin dəyərinin 15 %-dən az olmayan 

hissəsini ipoteka krediti hesabına alınan yaşayış sahəsinin dəyərinin ödənilməsi üçün 
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açılmış bank hesabına (irəlidə bank hesabı) ödədikdən və ya artıq satıcıya 

çatdırılmasını sübut edən sənədi təqdim etdikdən  sonra  ipoteka krediti Kreditor 

tərəfindən həmin hesaba köçürülür. 

3.1.2. Konkret haldan asēlē olaraq aĸaĵēdakē abzaslardan biri qeyd olunur:  

Bank hesabēna daxil olmuĸ vϸsaitlϸr Kreditor tϸrϸfindϸn notariat kontorunun 

depozit hesabēna kº­¿r¿l¿r.  

və ya: 

Bu m¿qavilϸdϸn irϸli gϸlϸn ºhdϸliyin icrasēnēn tϸmini ¿sulu kimi baĵlanmēĸ 

Ķpoteka m¿qavilϸsinin vϸ ipoteka kaĵēzēnēn dºvlϸt qeydiyyatēna alēndēĵē tarixdϸn 

bank hesabēna daxil olmuĸ vϸsaitlϸri 3 (¿­) iĸ g¿n¿ ϸrzindϸ ipoteka krediti hesabēna 

alēnan yaĸayēĸ sahϸsinin satēcēsēna  ºdϸnilmϸsini tϸmin edir.   

3.1.3 Kreditor Borcalan/Borcalanlar tərəfindən kreditdən məqsədli təyinatına uyğun 

istifadə edilməsinə nəzarəti həyata keçirir və bunu Borcalandan/Borcalanlardan  

tələb edir. 

3.1.4 Kreditor Borcalanın/Borcalanlarēn əlavə razılığı olmadan bu müqavilə üzrə 

hüquqlarını üçüncü şəxslərə verə bilər. 

3.1.5.Kreditor bu müqavilədən irəli gələn öhdəliyin vaxtında və lazımi qaydada icra 

edilməməsi ilə nəticələnə bilən aşağıdakı hallarda bu müqaviləyə vaxtından əvvəl 

birtərəfli qaydada xitam verə və verdiyi kreditin bu müddətə qədər hesablanmış faizi 

ilə birlikdə qaytarılmasını və bu müqavilənin 4.2-ci bəndində göstərilən məbləğdə 

dəbbə pulunun ödənilməsini Borcalandan/Borcalanlardan  tələb edə bilər: 

3.1.5.1. Borcalan/Borcalanlar davam edən 60 (altmış) gün ərzində ona verilmiş 

kredit hissəsini və onun faizini tərəflər arasında yazılı tərtib olunmuş ödəniş qrafiki 

üzrə ödəmədikdə; 

3.1.5.2. Borcalan/Borcalanlar tərəfindən annuitet ödənişlər 12 (on iki) ay ərzində 3 

(üç) dəfədən çox gecikdirildikdə; 

3.1.5.3. Borcalan/Borcalanlar kreditdən bu müqavilənin 1.3-cü bəndində göstərilmiş 

məqsədli təyinatına uyğun istifadə etmədikdə; 

3.1.5.4. Borcalan/Borcalanlar  tərəfindən Kreditoru aldatmağa yönəlmiş hər hansı 

bir hərəkətin edildiyi aşkar olunduqda, o cümlədən Borcalan/Borcalanlar  özünün 

sahibkarlıq (təsərrüfat) fəaliyyəti, iqtisadi imkanları və bu müqavilədən irəli gələn 

öhdəliklərin vaxtında və lazımi qaydada icrasına mənfi təsir edə biləcək digər faktlar 
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(Borcalanın büdcəsinə ödənilməmiş borcları, kreditorlar qarşısında icra edilməmiş 

mülki-hüquqi öhdəlikləri, saxta sənədlərin təqdim edilməsi və s.) haqqında verdiyi 

məlumatların və təqdim etdiyi sənədlərin (o cümlədən kredit alınması üçün müraciət 

formasında ifadə edilmiş məlumatlar da daxil olmaqla) həqiqətə uyğun olmadığı 

aşkar olunduqda; 

3.1.5.5. Bu müqavilənin 3.2, 6.1 və 6.2-ci bəndində nəzərdə tutulmuş və ya kreditin 

məqsədli istifadəsini sübut edən sənədlərlə bağlı tələblər pozulduqda; 

3.1.5.6. Bu müqavilənin təminatı olan ipoteka müqaviləsində və qanunda öhdəliyin 

vaxtından əvvəl icrasını tələb etmək hüququ nəzərdə tutulmuş digər hallarda. 

 3.2. Borcalan/Borcalanlar: 

 3.2.1.Bu müqavilə imzalandığı tarixdən 1 iş günü ərzində _________ manat məbləğində  

ilkin ödəniş məbləğini bank hesabına ödəməlidir; 

3.2.2.Yaşayış sahəsinin mülkiyyətçisi ilə alqı-satqı müqaviləsini bağlamalıdır; 

3.2.3. Borcalan/Borcalanlar kredit məbləğinin bu müqavilənin 1.3-cü bəndində göstərilən 

yaşayış sahəsinin alqı-satqı müqaviləsini, eləcə də mülkiyyət hüququnu təsdiq edən 

sənədin surətini əldə etdiyi gündən 3 (üç) iş günü müddətində Kreditora təqdim  

etməlidir. Həmin sənədlərin qeyd olunan müddətdə və eləcə də Kreditor tərəfindən 

tələb edilən digər hallarda təqdim edilməməsi kreditin məqsədli təyinatına müvafiq 

istifadə edilməməsinin sübutu kimi qiymətləndirilir; 

3.2.4.Bu müqavilə ilə alınmış yaşayış sahəsi özgəninkiləşdirildikdə 5 iş günü ərzində 

ipoteka kreditini qaytarmalıdır; 

3.2.5. Kreditor bu müqavilənin 3.1.5-ci bəndində nəzərdə tutulmuş hallarda müqaviləyə 

birtərəfli qaydada xitam verdikdə ipoteka kreditini, kredit üzrə hesablanmış faizləri 

və dəbbə pulunu qaytarmalıdır;   

3.2.6. Tərəflər arasında yazılı formada tərtib olunmuş və bu müqavilənin ayrılmaz hissəsi 

olan ödəniş qrafikində nəzərdə tutulmuş müddətlərdə kredit üzrə annuitet ödənişləri 

Kreditora ödəməlidir;  

3.2.7.Bu müqavilə üzrə kreditin məqsədli təyinatına uyğun istifadə edilməsini təsdiq etmək 

üçün müvafiq sənədləri Kreditora təqdim etməlidir; 

3.2.8.Borcalan/Borcalanlar özündən asılı olmayan səbəblərə görə kreditdən məqsədli 

təyinatına uyğun istifadə edə bilmədikdə, bu barədə Kreditoru dərhal xəbərdar edir; 
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3.2.9. Bu müqavilə üzrə borcun ödənilməsinə mənfi təsir göstərə biləcək hallar barədə 

(ödəmə qabiliyyətinin itirilməsi və s.) 10 iş günü ərzində Kreditoru yazılı surətdə 

məlumatlandırmalıdır. 

 

44..  TTƏƏRRƏƏFFLLƏƏRRĶĶNN  MMƏƏSSUULLĶĶYYYYƏƏTTĶĶ  

4.1 Bu müqavilənin şərtlərinin pozulmasında təqsirli olan tərəf öz hərəkəti ilə digər 

tərəfə vurduğu zərəri ödəməlidir. 

4.2.  Borcalan/Borcalanlar  bu müqavilənin 2.4-cü bəndinə uyğun olaraq tərəflər arasında 

yazılı tərtib olunmuş ödəniş qrafiki üzrə ödənişləri vaxtında qaytarmadıqda, hər 

gecikdirilən gün üçün kreditin və faizinin ödənilməmiş hissəsinə görə kredit üzrə 

faiz dərəcəsinin ikiqat miqdarında dəbbə pulu ödəməlidir.  

 

55..  ƏƏLLAAVVƏƏ  ķķƏƏRRTTLLƏƏRR  

5.1. Kredit üzrə faizlər kreditin Borcalana/Borcalanlara verildiyi gündən tam 

ödənilənədək hesablanır.  

5.2. Bu müqavilənin tərkib hissəsi olan ödəniş qrafiki ilə müəyyən olunmuş müvafiq 

ödəniş məbləğindən artıq ödəniş o zaman qəbul edilir ki, artıq ödəniş məbləği 

Borcalanın/Borcalanların ipoteka krediti üzrə annuitet ödəniş məbləğinin 20%-dən 

aşağı olmasın. Bu zaman artıq ödənilmiş məbləğ kredit üzrə əsas borc qalığında 

nəzərə alınmaqla Borcalanın/Borcalanların arzusu ilə:  

5.2.1. ilkin kredit müddəti saxlanılmaqla annuitet ödəniş məbləği azaldılır; 

5.2.2. ilkin annuitet ödəniş məbləği saxlanılmaqla kreditin ödəniş müddəti qısaldılır. 

5.3. Borcalanın/Borcalanlarēn ödəniş qrafikində nəzərdə tutulmuş məbləğdən artıq 

ödəniş aparması onu növbəti aylar üçün ödənişlərdən tam və ya qismən azad etmir.  

 

66..  KKRREEDDĶĶTTĶĶNN  TTƏƏMMĶĶNNAATTII  

6.1. Borcalanın/Borcalanlarēn bu müqavilədən irəli gələn öhdəliyinin icrasını təmin 

etmək məqsədilə Borcalan/Borcalanlar və ya üçüncü şəxslə ipoteka müqaviləsi 

bağlanılır.  

6.2. Bu müqavilədən irəli gələn öhdəliyin icrasını təmin etmək məqsədilə əmlak və həyat 

sığortası müqavilələri Borcalanın/Borcalanlarēn öhdəliyi tam icra olunanadək 

qüvvədə olmalıdır. Sığorta müqavilələri Kreditorun xeyrinə ən azı bir il müddətinə 

bağlanılır. Sığorta müqaviləsinin müddətinin başa çatmasına ən azı iki ay qalmış 
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Borcalan/Borcalanlar həmin müqavilənin müddətinin uzadılmasını və ya yenisinin 

imzalanmasını təmin etməlidir və bunu təsdiq edən sənədləri müvəkkil kredit 

təşkilatına təqdim etməlidir. Bu müqaviləyə uyğun olaraq bağlanılmış sığorta 

müqavilələri üzrə İpoteka saxlayana ödəniləcək sığorta ödənişinin məbləği ipoteka 

krediti üzrə əsas borc qalığından az olmamalıdır. 

 

77..  YYEEKKUUNN  MMÜÜDDDDƏƏAALLAARR  

7.1. Bank qanunvericiliyinə əsasən Bank Borcalanın/Borcalanlarēn kredit borcları barədə 

məlumatı Azərbaycan Respublikasının Mərkəzi Bankında yaradılmış 

Mərkəzləşdirilmiş Kredit Reyestrinə (irəlidə MKR) təqdim edəcək.  

7.2. Borcalan/Borcalanlar öz kredit borcları haqqında MKR-də toplanan məlumatla tanış 

olmaq və qeyri-dəqiqliyi aşkar etdikdə onların aradan qaldırılmasını tələb etmək 

hüququna malikdir. 

7.3. Tərəflər arasında bu müqavilə ilə tənzimlənməyən münasibətlər Azərbaycan 

Respublikasının qanunvericiliyi ilə tənzimlənir. 

7.4. Bu müqavilə tərəflərin imzalandığı gündən qüvvəyə minir və tərəflərin bu müqavilə 

üzrə öhdəliklərini tam yerinə yetirənədək qüvvədə qalır.  

7.5. Bu müqaviləyə əlavələr, dəyişikliklər və düzəlişlər tərəflər arasında yazılı sazişin 

bağlanması yolu ilə həyata keçirilir. 

7.6. Tərəflərin bir-birinə olan bildirişləri, xəbərdarlıqları və s. sənədləri 

____________________ ünvana bildirişli sifariş məktubu və ya teleqramla, eləcə də 

təqdimetməni təsdiq edən digər üsulla çatdırılmalıdır. Həmin ünvana çatdırılmış 

bildirişlər Borcalana/Borcalanlara çatdırılmış hesab olunacaq. 

7.7. Hüquqi və ya poçt ünvanında dəyişiklik olan tərəf digər tərəfi bu barədə dərhal 

xəbərdar etməlidir, əks təqdirdə sonuncu məlum olan ünvan üzrə göndərilmiş 

müraciətlər ünvan sahibinə çatdırılmış hesab olunacaq. 

7.8. Tərəflər arasında bu müqavilənin icrası ilə əlaqədar olan mübahisələr qarşılıqlı 

razılıqla həll edilir. 

7.9. Qarşılıqlı razılıqla həll edilə bilməyən mübahisələr Azərbaycan Respublikasının 

qanunvericiliyi əsasında məhkəmə tərəfindən həll olunur. 



 30 

 7.10. Bu müqavilə Azərbaycan dilində hər biri eyni hüquqi qüvvəyə malik olan 

______nüsxədən ibarət tərtib olunmuşdur və tərəflərin hər birində bir nüsxəsi 

saxlanılır. 

 

88..  TTƏƏRRƏƏFFLLƏƏRRĶĶNN  RREEKKVVĶĶZZĶĶTTLLƏƏRRĶĶ  VVƏƏ  ĶĶMMZZAASSII  

              

Kreditor 

________________________ 

__________________ 
 

VÖEN ______________ 

Ünvan_______________ 

Bank hesabı_____________ 

   

Borcalan/Borcalanlar 

________________________ 

__________________ 
 

 

         Ünvan_______________ 

 

_________________ 

 

___________________ 

M.Y. 

 

 

________________ 

 

___________________ 
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Azərbaycan Respublikası Mərkəzi Bankının İdarə Heyətinin 09 fevral 2006-cı il tarixli 3 saylı Qərarı ilə 

təsdiq edilmiş “Azərbaycan Respublikasının Mərkəzi Bankı nəzdində Azərbaycan İpoteka Fondunun 

yenidən maliyyələşdirdiyi ipoteka kreditlərinin müvəkkil kredit təşkilatları tərəfindən verilməsinə dair 

standart Tələblər”ə  Əlavə №7 

 

ĠPOTEKA MÜQAVĠLƏSĠ № ______ 

 

_____________ Ģəhəri               “_______” _______________ 200___-c__ il 

 

İrəlidə İpoteka saxlayan adlandırılacaq _________________________________ 

Nizamnamə əsasında fəaliyyət göstərən __________________________________ 

şəxsində, bir tərəfdən və Azərbaycan Respublikasının vətəndaşı olan, irəlidə İpoteka qoyan 

adlandırılacaq _____________________ ünvanı üzrə qeydiyyata alınmış  

____________________________ , digər tərəfdən, (şəxsiyyət vəsiqəsi seriya _____ 

                   (adē, atasēnēn adē, soyadē) 

№____________, _________________ tərəfindən  “________” _____________ 

_________ ildə verilib) vϸ irϸlidϸ Borcalan/Borcalanlar adlandērēlacaq Azϸrbaycan 

Respublikasēnēn vϸtϸndaĸē/vϸtϸndaĸlarē olan
2
:   

__________________________________________ (ĸϸxsiyyϸt vϸsiqϸsinin 

ˉ____________, seriya _____________, ĸϸxsiyyϸt vϸsiqϸsi _________________ 

tϸrϸfindϸn  ñ________ò _____________ _________ ildϸ verilib) 

__________________ ¿nvanē ¿zrϸ qeydiyyata alēnmēĸ, 

__________________________________________ (ĸϸxsiyyϸt vϸsiqϸsinin 

ˉ____________, seriya _____________, ĸϸxsiyyϸt vϸsiqϸsi _________________ 

tϸrϸfindϸn  ñ________ò _____________ _________ ildϸ verilib) 

__________________ ¿nvanē ¿zrϸ qeydiyyata alēnmēĸ, 

¿­¿nc¿ tϸrϸfdϸn, aşağıdakılar barədə bu müqaviləni bağlayırlar: 

  

11..MMÜÜQQAAVVĶĶLLƏƏNNĶĶNN  PPRREEDDMMEETTĶĶ 

1.1. İpoteka qoyan mülkiyyət hüququ ilə ona məxsus olan və irəlidə daşınmaz əmlak 

adlandırılan ____________________________ ünvanında yerləşən 

_________________________ (yaşayış) _____N-li  “________” ______________ 

20__-c__ il tarixli Kredit müqaviləsinə (irəlidə Kredit müqaviləsi) əsasən yaranmış 

öhdəliyin təminatı kimi İpoteka saxlayana ipotekaya verir. 

1.2. İpoteka qoyanın bu müqaviləyə əsasən ipoteka ilə yüklü edilən daşınmaz əmlak 

üzərində mülkiyyət hüququ  __________________________ tərəfindən verilmiş 

                                                 
2
 Kursivlə qeyd olunmuş mətn lazım olduqda əlavə edilir 
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“_____” ________________ _____- c__ il tarixli  _____ saylı qeydiyyat vəsiqəsi 

(şəhadətnamə, çıxarış) ilə təsdiq edilir. 

1.3. Bu müqavilə üzrə İpoteka saxlayanın hüquqları İpoteka qoyan tərəfindən tərtib 

edilən və İpoteka saxlayana verilən ipoteka kağızı ilə rəsmiləşdirilir. 

1.4. Bu müqavilə ilə aşağıdakı öhdəliklər təmin edilir: 

1.4.1. Kreditin məbləği ________________ manat; 

1.4.2. Kreditin qaytarma tarixi – Kredit müqaviləsinə uyğun olaraq vəsaitlərin İpoteka 

qoyana (Borcalana, Borcalanlara) faktiki təqdim edildiyi tarixindən ______ il 

müddətinə “___” ___________ 20_____ c__ il tarixinədək. İpoteka qoyanın əlavə 

razılığı olmadan, Kreditor ilə Borcalan arasında qarşılıqlı razılaşmaya əsasən 

kreditin ödənilməsi müddəti azaldıla bilər. 

1.4.3. Kredit üzrə ödəniləcək illik faiz dərəcəsi _________________ %. 

1.4.4. Kredit üzrə əsas borc və faizlər hər növbəti ayın 5-dək aylıq _________ manat 

məbləğində bərabər hissələrlə ödənilir. Borcalan tərəfindən faktiki ödənişlərin 

məbləği artıq olduqda, növbəti aylıq ödənişlərin məbləği “___” _____________ 

200_-ci il tarixli ____ № li kredit müqaviləsinin şərtlərinə müvafiq olaraq  azaldıla 

bilər.  

1.5. İpoteka ilə yüklü edilmiş daşınmaz əmlak Kredit müqaviləsi üzrə İpoteka saxlayanın 

tələblərini (o cümlədən hesablanmış faiz, dəbbə  pulu, habelə tələbin yönəldilməsi 

ilə bağlı digər xərclər) ödəniş vaxtına mövcud olduğu həcmdə təmin edir.  

 

22..  ĶĶPPOOTTEEKKAA  PPRREEDDMMEETTĶĶ  HHAAQQQQIINNDDAA  MMƏƏLLUUMMAATT  

2.1.   Ümumi sahəsi ____m
2
, o cümlədən yaşayış sahəsi _____ m

2  
olan daşınmaz əmlak 

________________________________________________________ ünvanında 

____________ mərtəbəli binanın ________ mərtəbəsində ________ bloklu binanın 

___________ blokunda yerləşir və ________________ otaqdan ibarətdir: 

____________________________________________________________________

_______________________, təsərrüfat tikililəri ______________________,       

torpaq sahəsi (olduqda) ________________________________________________. 

                                                                         (torpaq sahϸsinin sahϸsi vϸ tϸyinatē) 

 2.2. ________________________________ tərəfindən  _______________şəhəri 
(qiymϸtlϸndiricinin rekvizitlϸri) 
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“________” ______________ 20_-c__ il tarixində tərtib edilmiş  daşınmaz əmlakın 

qiymətləndirmə aktına (hesabatına) əsasən,  daşınmaz əmlak __________ manat 

dəyərində qiymətləndirilir (o cümlədən torpaq sahəsinin dəyəri 

__________________ manat təşkil edir). 

2.3. İpoteka qoyan bəyan edir ki, bu müqavilənin 2.1-ci bəndində göstərilən ipoteka 

predmeti üzərində üçüncü şəxslərin ona məlum olan hər hansı hüquqları, ipoteka 

predmetinin yüklülükləri, üçüncü şəxslərin iddiaları və məhkəmə mübahisələri 

mövcud deyil. Bu bənddə qeyd olunmuş məlumatın düzgün verilməməsi İpoteka 

saxlayana, o cümlədən sonrakı İpoteka saxlayana əsas öhdəliyin vaxtından əvvəl 

icrasını və ya ipoteka müqaviləsi şərtlərinin dəyişdirilməsini, yaxud müqavilənin 

pozulmasını və vurulmuş zərərin ödənilməsini tələb etmək hüququ verir. 

 

33..  TTƏƏRRƏƏFFLLƏƏRRĶĶNN  HHÜÜQQUUQQ  VVƏƏ  VVƏƏZZĶĶFFƏƏLLƏƏRRĶĶ..  

3.1. İpoteka qoyanın vəzifələri: 

3.1.1. İpoteka saxlayanın yazılı razılığı olmadan ipoteka ilə yüklü edilmiş daşınmaz 

əmlakı özgəninkiləşdirməmək və ya ona dair digər sərəncam verməmək 

(vəsiyyət etmə halları istisna olmaqla);  

3.1.2. İpoteka predmeti olan daşınmaz əmlakın yararlı vəziyyətdə saxlanılmasını 

təmin etmək məqsədilə cari və əsaslı təmir daxil olmaqla lazımi tədbirlər 

görmək; 

3.1.3. Bu müqavilənin məqsədlərinə uyğun olaraq ipoteka ilə yüklü edilmiş 

daşınmaz əmlakın məhv olunma və ya zədələnməsi təhlükəsi yarandıqda 

İpoteka saxlayanı xəbərdar etmək; 

3.1.4. İpoteka predmeti olan daşınmaz əmlakın mülkiyyətçisi kimi lazım olan 

ödənişləri (əmlak vergisi, kommunal və digər məcburi ödənişlər) vaxtında 

ödəmək, habelə mülkiyyət hüququndan yaranan digər öhdəlikləri lazımi 

qaydada icra etmək; 

3.1.5. İpoteka saxlayanın tələbi ilə il ərzində ən azı bir dəfə ipoteka ilə yüklü edilmiş 

daşınmaz əmlakla bağlı olan bütün məcburi ödənişlərin (vergi, kommunal və 

s.) aparılmasını təsdiq edən sənədləri təqdim etmək; 

3.1.6. Bu müqavilə imzalandığı gün İpoteka saxlayanın iştirakı ilə İpoteka 

saxlayanın bu müqavilədən irəli gələn hüquqlarını təsdiqləyən ipoteka kağızı 
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ilə rəsmiləşdirmək, bu müqavilənin və ipoteka kağızının dövlət qeydiyyatını 

aparan müvafiq dövlət orqanına təqdim etmək üçün öz tərəfindən zəruri olan 

bütün əməliyyatları həyata keçirmək; 

3.1.7. Bu müqavilə dövlət qeydiyyatına alındığı andan 5 (beş) gündən gec 

olmayaraq İpoteka saxlayanla razılaşdırılmış sığorta şirkətində öz vəsaitləri 

hesabına  bu müqavilənin 2.1-ci bəndində göstərilmiş ipoteka predmeti olan  

daşınmaz əmlakı sığortalamaq (əmlakın məhv olma və zədələnməsi  

risklərindən). Sığorta müqaviləsi İpoteka saxlayanın xeyrinə ən azı bir il 

müddətinə bağlanılır. Bir il müddətinə bağlanmış sığorta müqaviləsinin 

müddətinin başa çatmasına ən azı iki ay qalmış borcalan həmin müqavilənin 

müddətinin uzadılmasını və ya yeni müqavilənin bağlanmasını təmin etməlidir 

və bunu təsdiq edən sənədləri müvəkkil kredit təşkilatına təqdim etməlidir. Bu 

müqaviləyə uyğun olaraq bağlanılmış sığorta müqaviləsi üzrə İpoteka 

saxlayana ödəniləcək sığorta məbləği kredit üzrə əsas borc məbləğindən az 

olmamalıdır; 

3.1.8. İpoteka saxlayanla əvvəlcədən razılaşdırılmadan bu müqavilənin 3.1.7-ci 

bəndində qeyd olunmuş sığorta müqaviləsinin məzmununu dəyişdirməmək; 

3.1.9. Bu müqavilə və ipoteka ilə təmin edilmiş öhdəliyə dair İpoteka saxlayanın 

hüquqlarını təsdiqləyən ipoteka kağızı üzrə hüquqlar üçüncü şəxslərə 

ötürüldükdə 5 (beş) iş günü ərzində (hüquqların ötürülməsi haqqında bildiriş 

alındığı andan etibarən) Kredit müqaviləsi və bu müqavilənin 3.1.7-ci bəndinə 

uyğun olaraq bağlanılmış sığorta müqaviləsində ilk faydalanan şəxsi 

dəyişdirmək. Bu zaman sığorta müqaviləsində ilk faydalanan şəxs kimi 

ipoteka kağızının yeni sahibi (yeni İpoteka saxlayan) qeyd olunur;   

3.1.10. İpoteka saxlayanın razılığı olmadan Kredit müqaviləsində və bu müqavilənin 

3.1.7-ci bəndində qeyd olunmuş sığorta müqavilələri üzrə faydalananı 

dəyişməmək (bu müqavilənin 3.1.9-cu bəndində qeyd olunan hal istisna 

olmaqla); 

3.1.11. Bu müqaviləyə uyğun olaraq bağlanılmış sığorta müqaviləsindən irəli gələn 

öhdəlikləri vaxtında icra etmək; 



 35 

3.1.12. İpoteka predmetinin mövcudluğu, vəziyyəti və saxlanma şəraitinin sənədlər 

üzrə və faktiki surətdə İpoteka saxlayan tərəfindən yoxlanması üçün şərait 

yaratmaq;  

3.1.13. İpoteka ilə yüklü edilmiş daşınmaz əmlaka tutma yönəldildikdə və o satıldıqda 

yeni sahib tərəfindən tələb irəli sürüldüyü tarixdən etibarən 30 (otuz) gün 

ərzində onunla birlikdə yaşayan ailə üzvləri və digər şəxslərlə daşınmaz 

əmlakı boşaltmaq və ev qeydiyyatından çıxmaq; 

3.1.14. ______________ şəhərində bir aydan artıq müddət ərzində müvəqqəti 

olmadığı və ya digər səbəblər nəticəsində bu müqavilə üzrə öhdəlikləri sərbəst 

icra edə bilmədikdə İpoteka saxlayanı əvvəlcədən yazılı qaydada xəbərdar 

etmək; 

3.1.15. İpoteka saxlayan tərəfindən daşınmaz əmlaka tutma yönəldildikdə həmin 

prosedurların keçirilməsinə mane olmamaq; 

3.1.16. İpoteka predmetinin üçüncü şəxslərin qəsdlərindən və tələblərindən müdafiəsi 

və onu lazımi vəziyyətdə saxlamaq üçün zəruri tədbirlər görmək. 

 

3.2. İpoteka qoyanın hüquqları: 

3.2.1. İpoteka ilə yüklü edilmiş daşınmaz əmlaka onun təyinatına uyğun olaraq sahib 

olmaq və istifadə etmək, bu şərtlə ki, istifadə daşınmaz əmlakın məhv 

edilməsinə, zədələnməsinə və ya onun dəyərinin azaldılmasına səbəb olmasın; 

3.2.2. İpoteka ilə təmin olunmuş öhdəlik tam və ya qismən yerinə yetirildikdə 

İpoteka saxlayandan icranı təsdiq edən sənədin verilməsini, habelə ipoteka 

kağızında öhdəliyin icrası barədə qeydin edilməsini və tam icrası zamanı 

ipoteka kağızını tələb etmək;   

3.2.3. İpoteka predmetinin açıq bazarda və ya hərracda satışına (alqı-satqı 

müqaviləsi notariat qaydasında təsdiq olunanadək və ya hərracın nəticələri 

üzrə protokol imzalananadək), yaxud qanunvericiliyin tələblərinə uyğun 

olaraq onun İpoteka saxlayan tərəfindən əldə olunmasına qədər (alqı-satqı 

müqaviləsi notariat qaydasında təsdiq olunanadək) ipoteka ilə təmin edilmiş 

öhdəlik üzrə İpoteka saxlayanın bütün tələblərini ödəyərək ipoteka predmetinə 

tutma yönəldilməsinə və onun satışına xitam vermək. 



 36 

3.3. İpoteka saxlayanın vəzifələri:  

3.3.1. İpoteka ilə təmin edilmiş öhdəlik icra edildikdə 5 (beş) təqvim günü ərzində 

ipoteka qoyana öhdəliyin icrasını təsdiq edən sənədləri və ipoteka kağızını 

vermək;  

3.3.2. İpoteka kağızı üzrə hüquqları və ipoteka kağızını yeni İpoteka saxlayana 

verdikdə əməliyyatın aparılma tarixindən etibarən 5 (beş) iş günü ərzində 

İpoteka qoyana bu barədə yazılı bildiriş vermək. 

3.4. İpoteka saxlayanın hüquqları: 

3.4.1. Bu müqavilənin 4.1-ci bəndində nəzərdə tutulmuş hallar olduqda məhkəməyə 

müraciət edilmədən tutmanı ipoteka predmetinə yönəltmək; 

3.4.2. İpoteka predmetinin mövcudluğu, vəziyyəti və saxlanma şəraitini sənədlər 

üzrə və faktiki surətdə yoxlamaq;  

3.4.3. İpoteka qoyandan ipoteka ilə yüklü edilmiş daşınmaz əmlakdan təyinatı üzrə 

istifadə etməsini, habelə onun qorunması üçün lazımi tədbirlərin görülməsini 

tələb etmək; 

3.4.4. Qanunvericilikdə nəzərdə tutulmuş qaydada bu müqavilə üzrə hüquqlarını 

üçüncü şəxslərə ötürmək; 

3.4.5. Aşağıdakı hallarda ipoteka ilə təmin edilmiş öhdəliyin vaxtından əvvəl icra 

edilməsini tələb etmək: 

3.4.5.1. Bu müqavilənin 1.1-ci bəndində göstərilən Kredit müqaviləsində nəzərdə 

tutulmuş əsaslar olduqda; 

3.4.5.2. İpoteka qoyan tərəfindən ipoteka ilə yüklü edilmiş daşınmaz əmlakın istifadəsi 

və saxlanılması vəzifələri kobud şəkildə pozulduqda; 

3.4.5.3. İpoteka qoyan tərəfindən ipoteka ilə yüklü edilmiş daşınmaz əmlakın 

qorunması üzrə tədbirlərin görülməsi öhdəliyi kobud şəkildə pozulduqda; 

3.4.5.4. Bu müqavilənin 3.1.1, 3.1.2, 3.1.4 və 3.1.7-3.1.14-cü bəndlərində qeyd 

olunmuş öhdəliklər pozulduqda; 

3.4.5.5. İpoteka qoyan tərəfindən bu müqavilənin məqsədləri üçün ipoteka ilə yüklü 

edilmiş daşınmaz əmlaka dair 2.3-cü bənddə göstərilmiş tələblər pozulduqda. 

3.4.6. Qanunvericiliyə uyğun olaraq İpoteka saxlayanın digər hüquqlarını həyata 

keçirmək. 
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44..  ĶĶPPOOTTEEKKAA  ĶĶLLƏƏ  YYÜÜKKLLÜÜ  EEDDĶĶLLMMĶĶķķ  DDAAķķIINNMMAAZZ  ƏƏMMLLAAKKAA    

TTUUTTMMAANNIINN  YYÖÖNNƏƏLLDDĶĶLLMMƏƏSSĶĶ  

4.1. Aşağıdakı hallarda İpoteka saxlayan ipoteka ilə təmin edilmiş daşınmaz 

əmlaka tutma yönəltmək hüququna malikdir: 

4.1.1. İpoteka qoyan (Borcalan, Borcalanlar) tərəfindən ipoteka ilə təmin olunmuş 

öhdəlik üzrə aylıq annuitet ödənişlər 60 (altmış) gündən çox gecikdirildikdə; 

4.1.2. İpoteka qoyan (Borcalan, Borcalanlar) tərəfindən ipoteka ilə təmin olunmuş 

öhdəlik üzrə aylıq annuitet ödənişlər 12 (on iki) ay ərzində 3 (üç) dəfədən çox 

gecikdirildikdə; 

4.1.3. ipoteka ilə təmin edilmiş öhdəliyin vaxtından əvvəl icra edilməsi haqqında 

İpoteka saxlayanın tələbi bu tələbin irəli sürülməsi haqqında yazılı bildiriş 

alındığı vaxtdan başlayaraq 30 (otuz) gün ərzində icra olunmadıqda; 

4.1.4. qanunvericiliklə nəzərdə tutulmuş digər hallar baş verdikdə. 

4.2. İpoteka ilə yüklü edilmiş daşınmaz əmlaka tutma yönəldilməsi və onun 

satılması qanunvericiliklə nəzərdə tutulmuş qaydada həyata keçirilir. 

 

55..  TTƏƏRRƏƏFFLLƏƏRRĶĶNN  MMƏƏSSUULLĶĶYYYYƏƏTTĶĶ  

5.1. Bu müqavilənin şərtləri yerinə yetirilmədikdə və ya lazımınca yerinə yetirilmədikdə 

Tərəflərdən biri digərinə dəymiş bütün zərəri qanunvericiliyə müvafiq qaydada 

ödəyir.  

5.2. Zərərin ödənilməsi günahkar tərəfi bu müqavilədə nəzərdə tutulmuş öhdəlikləri 

yerinə yetirməkdən azad etmir.   

5.3. İpoteka qoyan vəfat etdikdə bu müqavilə üzrə öhdəliklər qanunvericiliyə uyğun 

olaraq ipoteka predmetinin vərəsəlik qaydasında keçdiyi şəxsə keçir.   

 

66..  ƏƏLLAAVVƏƏ  ķķƏƏRRTTLLƏƏRR  

6.1. Bu müqavilənin məqsədləri üçün ipoteka predmetinin dəyişdirilməsinə yalnız 

İpoteka saxlayanın yazılı razılığı olduğu təqdirdə dövlət qeydiyyatına alınmış 

tərəflər arasında bağlanılan əlavə razılıq əsasında yol verilir. 

6.2. İpoteka müqaviləsinin notariat qaydasında təsdiq olunması, ipotekanın və ipoteka 

kağızının qeydiyyatı və əlavə qeydiyyatı üçün qanunla nəzərdə tutulmuş dövlət 
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rüsumunu və bununla bağlı yaranan digər xərcləri ödəmək vəzifəsi İpoteka qoyanın 

üzərinə düşür. 

6.3. Bu müqavilə üzrə ipoteka saxlayanın hüquq və vəzifələri ipoteka kağızının üçüncü 

şəxsə ötürülməsi vasitəsilə ipoteka kağızının yeni qanuni sahibinə (yeni İpoteka 

saxlayana) keçir.  

 

77..  YYEEKKUUNN  MMÜÜDDDDƏƏAALLAARR  

7.1. Bu müqavilə tərəflər onu imzaladığı gündən bağlanmış, qanunvericiliklə müəyyən 

olunmuş qaydada dövlət qeydiyyatına alındıqdan sonra isə qüvvəyə minmiş hesab 

edilir. 

7.2. Bu müqavilə ipoteka ilə təmin edilmiş öhdəlik tam icra olunanadək hüquqi qüvvəyə 

malikdir. 

7.3. Bu müqavilədə nəzərdə tutulmayan digər məsələlər qüvvədə olan qanunvericiliklə 

tənzimlənir. 

7.4. Bu müqavilə eyni hüquqi qüvvəyə malik olan ____________ nüsxədə tərtib edilib, 

imzalanıb və tərəflərin hər birində bir nüsxəsi saxlanılır. 

88..  TTƏƏRRƏƏFFLLƏƏRRĶĶNN    ÜÜNNVVAANNII  VVƏƏ    RREEKKVVĶĶZZĶĶTTLLƏƏRRĶĶ  

 

Ġpoteka saxlayan: 

 

_____________________ 

 

 

Ġpoteka qoyan: 

 

_____________________ 

 

        ________________________                       ______________________ 

                           imza                                                                imza 

Ķpoteka qoyan ¿­¿nc¿ ĸϸxs olduqda  

Borcalan/Borcalanlar: 

_____________________ 

                                                              imza 
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Azərbaycan Respublikası Mərkəzi Bankının İdarə Heyətinin 09 fevral 2006-cı il tarixli 3 saylı Qərarı 

ilə təsdiq edilmiş “Azərbaycan Respublikasının Mərkəzi Bankı nəzdində Azərbaycan İpoteka 

Fondunun yenidən maliyyələşdirdiyi ipoteka kreditlərinin müvəkkil kredit təşkilatları tərəfindən 

verilməsinə dair standart Tələblər”ə Əlavə №8 

 

 

ĠPOTEKA KREDĠTĠNĠN YOL VERĠLƏN MAKSĠMAL MƏBLƏĞĠNĠN  

HESABLANMASININ NÜMUNƏSĠ 

 

Hesablama nümunəsi üçün aşağıdakı əsas məlumatlardan istifadə edilmişdir:  

1) Borcalanın aylıq gəliri 400 AZN 

2) Əmlakın qiymətləndirmə dəyəri 40.000 AZN 

3) ipoteka kreditinin müddəti  300 ay 

4) faiz dərəcəsi (illik) 8% (illik) 

  

Borcalanın ipoteka krediti üzrə yol verilən maksimal aylıq ödənişin məbləği onun krediti 

qaytarmaq qabiliyyətinə dair əmsalları nəzərə almaqla müəyyən olunur. 

1. İpoteka krediti üzrə aylıq ödənişlərin Potensial borcalanın orta aylıq gəlirlərinə 

nisbəti (KÖ/G). 

Fondun tələblərinə əsasən KÖ/G əmsalı 70%-dən artıq olmamalıdır. Potensial 

borcalanın ümumi orta aylıq gəliri 400 AZN təşkil edir. 

İpoteka krediti üzrə aylıq ödənişlərin maksimal yol verilən  məbləği = 400 *70% =   

280AZN. 

2. İpoteka kreditinin maksimal məbləğinin hesablanması.  

İpoteka kreditinin Potensial borcalan üçün maksimal yol verilən məbləği aşağıdakı 

düsturla hesablanır: 

12

1

))
12

1
1(1(

r

rP

D

n

 

Burada: 

D- ipoteka kreditinin yol verilən maksimal məbləği, 

n - ödəniş dövrlərinin sayı,  

r – ipoteka krediti üzrə faiz dərəcəsi, 

P – ipoteka krediti üzrə aylıq ödənişin məbləği. 
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Yuxarıda qeyd olunmuş və hesablanmış göstəricilərə əsasən  

12

08.0

))
12

08.0
1(1(280 )300(

D  

D= 36278 AZN 

 

3. İpoteka ilə yüklü edilmiş əmlakın dəyəri əsasında ipoteka kreditinin maksimal 

yol verilən məbləğinin müəyyənləşdirilməsi.  

İpoteka kreditinin maksimal yol verilən məbləği müvəkkil kredit təşkilatı tərəfindən 

müəyyən edilmiş K/İ əmsalı əsasında hesablanır və bu zaman ipoteka ilə yüklü edilmiş 

əmlakın dəyərinin məbləği daşınmaz əmlakın qiymətləndirici tərəfindən müəyyən olunmuş 

qiymətləndirmə dəyəri əsasında müəyyənləşdirilir: 

Fondun tələblərinə əsasən K/İ əmsalı 85 %-dən artıq olmamalıdır.  

Əmlakın qiymətləndirmə dəyəri  40.000 AZN 

İpoteka ilə yüklü edilmiş əmlakın qiymətləndirmə dəyərinə əsasən Potensial 

borcalana veriləcək ipoteka kreditinin yol verilən maksimal məbləği=40.000*85 %=34.000   

AZN təşkil edir. 

4. İpoteka kreditinin maksimal yol verilən məbləği.  

Borcalanın ödəmə qabiliyyətinə əsasən  həmin  borcalan üçün ipoteka kreditinin  maksimal 

yol verilən məbləği 36278 AZN təşkil edir. Mövcud  ipoteka ilə yüklü edilmiş əmlakın 

dəyərinə görə ipoteka kreditinin maksimal məbləği 34.000  AZN təşkil edir. Müvəkkil 

kredit təşkilatı ipoteka kreditini  göstərilən məbləğlərin ən kiçiyi əsasında verməli 

olduğuna görə, bu halda ipoteka kreditinin maksimal yol verilən məbləği 34.000  AZN 

təşkil edir. 
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Azərbaycan Respublikası Mərkəzi Bankının İdarə Heyətinin 09 fevral 2006-cı il tarixli 3 saylı Qərarı 

ilə təsdiq edilmiş “Azərbaycan Respublikasının Mərkəzi Bankı nəzdində Azərbaycan İpoteka 

Fondunun yenidən maliyyələşdirdiyi ipoteka kreditlərinin müvəkkil kredit təşkilatları tərəfindən 

verilməsinə dair standart Tələblər”ə  Əlavə №9 

 

ĠPOTEKA KREDĠTĠ ÜZRƏ ÖDƏNĠġLƏRĠN HESABLANMASI VƏ 

ÖDƏNĠLMƏSĠ QAYDASI. 

 

İpoteka krediti üzrə ilk ödəniş hesablanarkən kreditin verildiyi tarixdən hesabat ayının 

axırıncı gününədək (həmin gün də daxil olmaqla) olan dövr üçün faiz hesablanır, əsas borc 

isə annuitet ödənişlər düsturuna uyğun olaraq hesablanır. 

Kreditin məbləği - 50.000 AZN 

Kreditin müddəti – 300 ay  

Faiz dərəcəsi  - 8 % (illik) 

05.01.06-cı ildə alınmış kredit üzrə ilk ödənişi Borcalan 05.02.06-cı il tarixindən gec 

olmayaraq, ikinci ödənişi – 05.03.06-cı il tarixindən gec olmayaraq və s. həyata 

keçirməlidir. İlk ödənişin məbləği 352,58 AZN olacaqdır.  

Hesablamalar aşağıda qeyd olunmuş qaydada aparılmalıdır. 

1)  İpoteka krediti üzrə aylıq annuitet ödənişin (Pm) hesablanması: 

nm
r

r
DP

)12/100/1(1

12/100/
 

 

AZNPm 91,385
)12/100/81(1

12/100/8
000.50

300
 

2) Annuitet üzrə faiz borcunun hesablanması: 

AZNPi 33,33312/%8000.50  

3) Annuitet üzrə əsas borcun hesablanması: 

AZMPiPmPd 58,5233.33391,385  

4) Kreditdən faktiki istifadə müddəti üzrə faizlərin hesablanması: 

Kreditin faktiki istifadə müddəti 05.01.06-cı il tarixindən 01.02.06-cı il 

tarixinədək – 27 gün. 

AZNPif 30027*360/%8*000.50  

5) Borcalan tərəfindən 05.02.06-cı il tarixinədək aparılacaq ilk ödənişin 

hesablanması: 

AZNPdPifP 58,35258,523001  
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6) İpoteka krediti üzrə sonrakı ödənişlər (Pm) 385,91AZN miqdarında aparılmalıdır. 

28.01.06-cı ildə alınmış kredit üzrə ilk ödənişi Borcalan 05.03.06-cı il tarixindən gec 

olmayaraq, ikinci ödənişi – 05.04.06-cı il tarixindən gec olmayaraq və s. həyata 

keçirməlidir. İlk ödənişin məbləği 408,14 AZN olacaqdır:  

Hesablamalar aşağıda qeyd olunmuş qaydada aparılmalıdır. 

1)  İpoteka krediti üzrə aylıq annuitet ödənişin (Pm) hesablanması: 

nm
r

r
DP

)12/100/1(1

12/100/
 

 

AZNPm 91,385
)12/100/81(1

12/100/8
000.50

300
 

2) Annuitet üzrə faiz borcunun hesablanması: 

AZNPi 33.33312/%8000.50  

3) Annuitet üzrə əsas borcun hesablanması: 

AZNPiPmPd 58,5233,33391,385  

4) Kreditdən faktiki istifadə müddəti üzrə faizlərin hesablanması: 

Kreditin faktiki istifadə müddəti 28.01.06-cı il tarixindən 01.03.06-cı il 

tarixinədək – 32 gün. 

AZNPif 56,35532*360/%8*000.50  

5) Borcalan tərəfindən 03.03.06-cı il tarixində aparılacaq ilk ödənişin hesablanması: 

AZNPdPifP 14,40858,5256,3551  

6) İpoteka krediti üzrə sonrakı ödənişlər (Pm) 385,91 AZN miqdarında aparılmalıdır. 

21.01.06-ci ildə alınmış kredit üzrə ilk ödənişi Borcalan 05.02.06-cı il tarixindən gec 

olmayaraq, ikinci ödənişi – 05.03.06-cı il tarixindən gec olmayaraq və s. həyata 

keçirməlidir. İlk  ödənişin məbləği 174,8 AZN olacaqdır. 

Hesablamalar aşağıda qeyd olunmuş qaydada aparılmalıdır. 

1)  İpoteka krediti üzrə aylıq annuitet ödənişin (Pm) hesablanması: 

nm
r

r
DP

)12/100/1(1

12/100/
 

 

AZNPm 91,385
)12/100/81(1

12/100/8
000.50

300
 

2) Annuitet üzrə faiz borcunun hesablanması: 

AZNPi 33,33312/%8000.50  
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3) Annuitet üzrə əsas borcun hesablanması: 

AZNPiPmPd 58,5233,33391,385  

4) Kreditdən faktiki istifadə müddəti üzrə faizlərin hesablanması: 

Kreditin faktiki istifadə müddəti 21.01.06-cı il tarixindən 01.02.06-cı il 

tarixinədək – 11 gün. 

AZNPif 22,12211*360/%8*50000  

5) Borcalan tərəfindən 05.02.06-cı il tarixinədək aparılacaq ilk ödənişin 

hesablanması: 

AZNPdPifP 8,17458,5222,1221  

          6) İpoteka krediti üzrə sonrakı ödənişlər (Pm) 385,91 AZN miqdarında aparılmalıdır. 
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Azərbaycan Respublikası Mərkəzi Bankının İdarə Heyətinin 09 fevral 2006-cı il tarixli 3 saylı Qərarı 

ilə təsdiq edilmiş “Azərbaycan Respublikasının Mərkəzi Bankı nəzdində Azərbaycan İpoteka 

Fondunun yenidən maliyyələşdirdiyi ipoteka kreditlərinin müvəkkil kredit təşkilatları tərəfindən 

verilməsinə dair standart Tələblər”ə Əlavə №10 

 

ALQI-SATQI  VƏ ĠPOTEKA MÜQAVĠLƏSĠ  № ___ 

 

_____________ Ģəhəri   “_______” _______________ 20____-c__ il 

 

İrəlidə Kreditor-İpoteka saxlayan adlandırılacaq ________________________ 

Nizamnamə əsasında fəaliyyət göstərən __________________________________ 

şəxsində, bir tərəfdən, Azərbaycan Respublikasının vətəndaşı olan,  

irəlidə Alıcı-İpoteka qoyan adlandırılacaq _____________________ ünvanı üzrə 

qeydiyyata alınmış  ____________________________________, ikinci tərəfdən 
  

(adē, atasēnēn adē, soyadē)
  

(şəxsiyyət vəsiqəsi seriya _______________________________ №____________, 

_____________ tərəfindən  “________” _____________ _________ ildə verilib),  

irəlidə Satıcı adlandırılacaq _______________________________ ünvanı üzrə  

(adē, atasēnēn adē, soyadē)
  

qeydiyyata alınmış ____________________________________, üçüncü tərəfdən 

(şəxsiyyət vəsiqəsi seriya _____________, №____________, _________________ 

tərəfindən  “________” _____________ _________ ildə verilib) vϸ irϸlidϸ Birgϸ 

Borcalanlar adlandērēlacaq Azϸrbaycan Respublikasēnēn vϸtϸndaĸē/vϸtϸndaĸlarē olan:   

__________________________________________ (ĸϸxsiyyϸt vϸsiqϸsi seriya 

_____________, ˉ____________, _________________ tϸrϸfindϸn  ñ________ò 

_____________ _________ ildϸ verilib) __________________ ¿nvanē ¿zrϸ qeydiyyata 

alēnmēĸ, digϸr tϸrϸfdϸn, 

aşağıdakılar barədə, yaşayış sahəsinin alqı-satqı və ipoteka müqaviləsinin elementlərini 

özündə birləşdirən qarışıq müqaviləni bağlayırlar. 

  

11..  MMÜÜQQAAVVĶĶLLƏƏNNĶĶNN  PPRREEDDMMEETTĶĶ  

  

1.1. Satıcı, _________________________________________________________ 

tərəfindən verilmiş “__” _______ 200_-c_ il tarixli ______ nömrəli arayışa əsasən __ 

otaqlı ümumi sahəsi ____m
2
, o cümlədən yaşayış sahəsi ____ m

2 
olan, 

__________________________________________________ünvanında 

yerləşən____________ mərtəbəli, ___ bloklu binanın ___ blokunda, ___ 
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mərtəbəsində ________  saylı mənzili  (fϸrdi yaĸayēĸ evi olduqda yaĸayēĸ evi vϸ onun 

yerlϸĸdiyi torpaq sahϸsinin ºl­¿s¿ gºstϸrilir) Alıcı-İpoteka qoyanın mülkiyyətinə 

verir.  

1.2. Satılan mənzil (fϸrdi yaĸayēĸ evi) __________________________ tərəfindən verilmiş 

“_____” ________________ _____- c__ il tarixli  _____ saylı Daşınmaz Əmlakın 

Dövlət Reyestrindən çıxarışa əsasən Satıcıya məxsusdur.  

1.3. Müqavilə bağlananadək mənzil ipoteka ilə yüklü edilməmiş, həbs altında deyil və 

özgəninkiləşdirilməsinə qadağan qoyulmamışdır.  

1.4. Mənzilin satış qiyməti ____________ (____________) manatdır, mənzilin dəyərinin 

________ manatı Alıcı-İpoteka qoyanın özü  tərəfindən, __________ manatı isə 

Kreditor-İpoteka saxlayan tərəfindən “__” _______ 200_ c_ il tarixli __ saylı Kredit 

müqaviləsinə əsasən Alıcı-İpotekaqoyana verilmiş kredit vəsaiti hesabına ödənilir. 

1.5. Alıcı-İpoteka qoyan satılan mənzili (bundan sonra ipoteka predmeti) bu müqavilə üzrə 

yaranmış hüquqa əsasən, onunla Kreditor-İpoteka saxlayan arasında bağlanmış “___” 

_____________ 200_-c_ il tarixli ____ № li kredit müqaviləsi üzrə yaranmış 

öhdəliyin təminatı kimi Kreditor-İpoteka saxlayana ipotekaya verir.  

1.6. İpoteka predmeti ilə aşağıdakı öhdəliklər təmin edilir: 

1.6.1. Kreditin məbləği ________________ manat; 

1.6.2. Kreditin qaytarılma tarixi – Kredit müqaviləsinə uyğun olaraq vəsaitlərin Alıcı-

İpoteka qoyana faktiki təqdim edildiyi tarixindən ______ il müddətinə “___” 

___________ 20_____ c__ il tarixinədək.  

1.6.3. Kredit üzrə ödəniləcək illik faiz dərəcəsi __%. 

1.6.4. Kredit üzrə əsas borc və faizlər hər növbəti ayın 5-dək aylıq _________ 

(___________) manat məbləğində bərabər hissələrlə ödənilir. Borcalan tərəfindən 

faktiki ödənişlərin məbləği artıq olduqda, növbəti aylıq ödənişlərin məbləği “___” 

_____________ 200_-c_ il tarixli ____ № li kredit müqaviləsinin şərtlərinə müvafiq 

olaraq azaldıla bilər.  

1.7. İpoteka predmeti Kredit müqaviləsi üzrə Kreditor-İpoteka saxlayanın tələblərini (o 

cümlədən hesablanmış faiz, dəbbə pulu, habelə tələbin yönəldilməsi ilə bağlı digər 

xərclər) ödəniş vaxtına mövcud olduğu həcmdə təmin edir.  

1.8. ________________________________________________________________tərəfindən        

                                                         (qiymϸtlϸndiricinin rekvizitlϸri) 
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_______________ şəhəri  “________” ______________ 20_-c__ il tarixində tərtib 

edilmiş daşınmaz əmlakın qiymətləndirmə aktına (hesabatına) əsasən, ipoteka 

predmeti (o cümlədən torpaq sahəsi) _____________  (__________) manat 

dəyərində qiymətləndirilir.  

1.9. Bu müqavilə üzrə Kreditor-İpoteka saxlayanın hüquqları Alıcı-İpoteka qoyan 

tərəfindən tərtib edilən və Kreditor-İpoteka saxlayana verilən ipoteka kağızı ilə 

rəsmiləşdirilir. 

 

22..  TTƏƏRRƏƏFFLLƏƏRRĶĶNN  HHÜÜQQUUQQ  VVƏƏ  VVƏƏZZĶĶFFƏƏLLƏƏRRĶĶ..  

2.1.   Satıcının hüquqları: 

2.1.1. Alıcı-İpoteka qoyanın təqsirindən  tam həcmdə ödəniş həyata keçirilməzsə bu 

müqaviləyə xitam verilməsini tələb etmək. 

2.2. Satıcının vəzifələri: 

2.2.1. Alıcı-İpoteka qoyana faktiki təhvil verənədək yaşayış mənzili üzrə (fərdi 

yaşayış evi) əmlak vergisi, telefon, qaz, elektrik enerjisi və digər xidmətlər üzrə 

yaranmış borcları ödəmək; 

2.2.2. Alıcı-İpoteka qoyana üçüncü şəxslərin hüquqlarından azad mənzili vermək;  

2.2.3. Alıcı-İpoteka qoyana faktiki təhvil verilənədək ipoteka predmetinin məhv 

olması və təsadüfən zədələnməsi ilə bağlı məsuliyyət daşımaq; 

2.2.4. Müqavilə notariat qaydasında təsdiq olunduğu tarixdən _______ müddətinə 

ipoteka predmetindən qeydiyyatda olan şəxslərlə birlikdə (satdēĵē mϸnzildϸn) 

qeydiyyatdan çıxmaq;  

2.2.5. Bu müqavilə üzrə pul vəsaitini tam həcmdə qəbul etdikdən sonra _______ 

ərzində bu müqaviləyə əsasən ipoteka predmetini yardımçı vasitələri ilə birlikdə 

Alıcı-İpoteka qoyanın bəyənib, qiymətində razılaşdığı vəziyyətdə təhvil vermək; 

2.2.6. Mənzilin çatışmazlıqları barədə Alıcı-İpoteka qoyana ətraflı məlumat vermək.  

 

2.3 Alıcı-Ġpoteka qoyanın hüquqları: 

2.3.1. Bu müqavilənin dövlət qeydiyyatından imtina barədə qərar qəbul edildikdə  

(dövlət qeydiyyatından imtina satıcının təqsirindən baş verdikdə) bu cür 

imtinanın verildiyi andan etibarən _______ ərzində bu müqavilə üzrə onun 

tərəfindən ödənilmiş ________ manat məbləği və çəkdiyi xərclərin əvəzinin 

ödənilməsini Satıcıdan tələb etmək; 
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2.3.2. İpoteka predmetinə onun təyinatına uyğun olaraq sahib olmaq və istifadə etmək, 

bu şərtlə ki, istifadə ipoteka predmetinin məhv edilməsinə, zədələnməsinə və ya 

onun dəyərinin azaldılmasına səbəb olmasın; 

2.3.3. İpoteka ilə təmin olunmuş öhdəlik tam və ya qismən yerinə yetirildikdə Kreditor-

İpoteka saxlayandan icranı təsdiq edən sənədin verilməsini, habelə ipoteka 

kağızında öhdəliyin icrası barədə qeydin edilməsini və tam icrası zamanı ipoteka 

kağızını tələb etmək;   

2.3.4. İpoteka predmetinin açıq bazarda və ya hərracda satışına (alqı-satqı müqaviləsi 

notariat qaydasında təsdiq olunanadək və ya hərracın nəticələri üzrə protokol 

imzalananadək), yaxud qanunvericiliyin tələblərinə uyğun olaraq onun Kreditor-

İpoteka saxlayan tərəfindən əldə olunmasına qədər (alqı-satqı müqaviləsi notariat 

qaydasında təsdiq olunanadək) ipoteka ilə təmin edilmiş öhdəlik üzrə Kreditor-

İpoteka saxlayanın bütün tələblərini ödəyərək ipoteka predmetinə tutma 

yönəldilməsinə və onun satışına xitam vermək.  

2.4 Alıcı-Ġpoteka qoyanın vəzifələri: 

2.4.1. Bu müqavilə üzrə ipoteka predmetinin alınması üçün _________________ manat 

məbləğində vəsaiti notariusun depozit hesabına mədaxil etmək; 

2.4.2. İpoteka predmetinin bu müqavilə ilə müəyyənləşdirilmiş dəyəri ödənildikdən 

sonra həmin daşınmaz əmlakı müqavilənin 2.2.5-ci bəndində göstərilmiş 

müddətdə Satıcıdan təhvil almaq;  

2.4.3. Kreditor-İpoteka saxlayanın yazılı razılığı olmadan ipoteka predmetini 

özgəninkiləşdirməmək və ya ona dair digər sərəncam verməmək (vəsiyyət etmə 

halları istisna olmaqla); 

2.4.4. İpoteka predmetinin yararlı vəziyyətdə saxlanılmasını təmin etmək məqsədilə 

cari və əsaslı təmir daxil olmaqla lazımi tədbirlər görmək; 

2.4.5. Bu müqavilənin məqsədlərinə uyğun olaraq ipoteka predmetinin məhv olma və 

ya zədələnməsi təhlükəsi yarandıqda Kreditor-İpoteka saxlayanı xəbərdar etmək; 

2.4.6. İpoteka predmetinin mülkiyyətçisi kimi lazım olan ödənişləri (əmlak vergisi, 

kommunal və digər məcburi ödənişlər) vaxtında ödəmək, habelə mülkiyyət 

hüququndan yaranan digər öhdəlikləri lazımi qaydada icra etmək; 
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2.4.7. Kreditor-İpoteka saxlayanın tələbi ilə il ərzində ən azı bir dəfə ipoteka predmeti 

ilə bağlı olan bütün məcburi ödənişlərin (vergi, kommunal və s.) aparılmasını 

təsdiq edən sənədləri təqdim etmək; 

2.4.8. Kreditor-İpoteka saxlayanın bu müqavilədən irəli gələn hüquqlarını __ g¿n 

ərzində ipoteka kağızı ilə rəsmiləşdirmək, bu müqavilənin və ipoteka kağızının 

dövlət qeydiyyatını aparan müvafiq dövlət orqanına təqdim etmək üçün öz 

tərəfindən zəruri olan bütün əməliyyatları həyata keçirmək; 

2.4.9. Bu müqavilə dövlət qeydiyatına alındığı andan 5 (beş) gündən gec olmayaraq 

Kreditor-İpoteka saxlayanla razılaşdırılmış sığorta şirkətində öz vəsaitləri 

hesabına  bu müqavilənin 1.1-ci bəndində göstərilmiş ipoteka predmeti olan 

mənzili (fϸrdi yaĸayēĸ evini) sığortalamaq (əmlakın məhv olma və zədələnməsi 

risklərindən). Sığorta müqaviləsi Kreditor-İpoteka saxlayanın xeyrinə ən azı bir il 

müddətinə bağlanılır. Bir il müddətinə bağlanmış sığorta müqaviləsinin 

müddətinin başa çatmasına ən azı iki ay qalmış Alıcı-İpoteka qoyan həmin 

müqavilənin müddətinin uzadılmasını və ya yeni müqavilənin bağlanmasını 

təmin etməlidir və bunu təsdiq edən sənədləri müvəkkil kredit təşkilatına təqdim 

etməlidir. Bu müqaviləyə uyğun olaraq bağlanılmış sığorta müqaviləsi üzrə 

Kreditor-İpoteka saxlayana ödəniləcək sığorta məbləği kredit üzrə əsas borc 

məbləğindən az olmamalıdır; 

2.4.10. Kreditor-İpoteka saxlayanla əvvəlcədən razılaşdırılmadan bu müqavilənin 2.4.9-

cu bəndində qeyd olunmuş sığorta müqaviləsinin məzmununu dəyişdirməmək; 

2.4.11. Bu müqavilə üzrə ipoteka ilə təmin edilmiş öhdəliyə dair Kreditor-İpoteka 

saxlayanın hüquqlarını təsdiqləyən ipoteka kağızı üzrə hüquqlar üçüncü şəxslərə 

ötürüldükdə 5 (beş) iş günü ərzində (hüquqların ötürülməsi haqqında bildiriş 

alındığı andan etibarən) bu müqavilənin 2.4.9-cu bəndinə uyğun olaraq 

bağlanılmış sığorta müqaviləsində ilk faydalanan şəxsi dəyişdirmək. Bu zaman 

sığorta müqaviləsində ilk faydalanan şəxs kimi ipoteka kağızının yeni sahibi 

(yeni İpoteka saxlayan) qeyd olunur;  

2.4.12. Kreditor-İpoteka saxlayanın razılığı olmadan Kredit müqaviləsində və bu 

müqavilənin 2.4.9-cu bəndində qeyd olunmuş sığorta müqaviləsi üzrə 

faydalananı dəyişməmək (bu müqavilənin 2.4.11-ci bəndində qeyd olunan hal 

istisna olmaqla); 
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2.4.13. Bu müqaviləyə uyğun olaraq bağlanılmış sığorta müqaviləsindən irəli gələn 

öhdəlikləri vaxtında icra etmək; 

2.4.14. İpoteka predmetinin mövcudluğu, vəziyyəti və saxlanma şəraitini sənədlər üzrə 

və faktiki surətdə Kreditor-İpoteka saxlayan tərəfindən yoxlanmaq üçün şərait 

yaratmaq;  

2.4.15. Kreditor-İpoteka saxlayan tərəfindən daşınmaz əmlaka tutma yönəldildikdə 

həmin prosedurların keçirilməsinə maneə olmamaq; 

2.4.16. İpoteka predmetinə tutma yönəldikdə və o satıldıqda yeni sahib tərəfindən tələb 

irəli sürüldüyü tarixdən etibarən 1 (bir) ay ərzində onunla birlikdə yaşayan ailə 

üzvləri və digər şəxslərlə ipoteka predmetini boşaltmaq və ev qeydiyyatından 

çıxmaq; 

2.4.17. ______________ şəhərində bir aydan artıq müddət ərzində müvəqqəti olmadığı 

və ya digər səbəblər nəticəsində bu müqavilə üzrə öhdəlikləri sərbəst icra edə 

bilmədikdə Kreditor-İpoteka saxlayanı əvvəlcədən yazılı qaydada xəbərdar 

etmək; 

2.4.18. İpoteka predmetinin üçüncü şəxslərin qəsdlərindən və tələblərindən müdafiəsi və 

onu lazımi vəziyyətdə saxlamaq üçün zəruri tədbirlər görmək. 

 

2.5 Kreditor-Ġpoteka saxlayanın hüquqları: 

2.5.1. Bu müqavilənin dövlət qeydiyyatından imtina barədə qərar qəbul edildikdə  

(dövlət qeydiyyatından imtina satıcının təqsirindən baş verdikdə) bu cür 

imtinanın verildiyi andan etibarən 3 (üç) gün ərzində bu müqavilə üzrə onun 

tərəfindən ödənilmiş _________ manat məbləğində kredit vəsaitinin 

qaytarılmasını Satıcıdan tələb etmək; 

2.5.2. Bu müqavilənin 3.1-ci bəndində nəzərdə tutulmuş hallar olduqda məhkəməyə 

müraciət edilmədən tutmanı ipoteka predmetinə yönəltmək;` 

2.5.3. İpoteka predmetinin mövcudluğu, vəziyyəti və saxlanma şəraitini sənədlər üzrə 

və faktiki surətdə yoxlamaq; 

2.5.4. Alıcı-İpoteka qoyandan ipoteka predmetindən təyinatı üzrə istifadə edilməsini, 

habelə onun qorunması üçün lazımi tədbirlərin görülməsini tələb etmək; 

2.5.5. Qanunvericilikdə nəzərdə tutulmuş qaydada bu müqavilə üzrə hüquqlarını 

üçüncü şəxslərə ötürmək; 
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2.5.6. Aşağıdakı hallarda ipoteka ilə təmin edilmiş öhdəliyin vaxtından əvvəl icra 

edilməsini tələb etmək: 

2.5.6.1 Bu müqavilənin 1.4-cü bəndində göstərilən Kredit müqaviləsində nəzərdə 

tutulmuş əsaslar olduqda; 

2.5.6.2 Alıcı-İpoteka qoyan tərəfindən ipoteka predmetinin istifadəsi və saxlanılması 

vəzifələri kobud şəkildə pozulduqda; 

2.5.6.3 Alıcı-İpoteka qoyan tərəfindən ipoteka predmetinin qorunması üzrə tədbirlərin 

görülməsi öhdəliyi kobud şəkildə pozulduqda; 

2.5.6.4 Bu müqavilənin 2.4.3, 2.4.4, 2.4.6 və 2.4.9-2.4.14-cü bəndlərində qeyd olunmuş 

öhdəliklər pozulduqda; 

2.5.6.5 Alıcı-İpoteka qoyan tərəfindən bu müqavilənin məqsədləri üçün ipoteka ilə 

yüklü edilmiş daşınmaz əmlaka dair 2.4-cü bənddə göstərilmiş tələblər 

pozulduqda. 

2.5.7. Qanunvericiliyə uyğun olaraq Kreditor-İpoteka saxlayanın digər hüquqlarını 

həyata keçirmək.  

2.6 Kreditor-İpoteka saxlayanın vəzifələri: 

2.6.1. “__” ________ 200_c_ il tarixli _ saylı Kredit müqaviləsinə əsasən _________ 

manat məbləğində vəsaiti Alıcı-İpoteka qoyan tərəfindən bu müqavilə üzrə 

ipoteka predmetinin alınması üçün notariusun depozit hesabına mədaxil etmək; 

2.6.2. İpoteka ilə təmin edilmiş öhdəlik icra edildikdə 5 (beş) təqvim günü ərzində 

Alıcı-İpoteka qoyana öhdəliyin icrasını təsdiq edən sənədləri və ipoteka kağızını 

vermək;  

2.6.3. İpoteka kağızı üzrə hüquqları və ipoteka kağızını yeni İpoteka saxlayana verdikdə 

əməliyyatın aparılma tarixindən etibarən 5 (beş) iş günü ərzində Alıcı-İpoteka 

qoyana bu barədə yazılı bildiriş vermək. 

 

33..  ĶĶPPOOTTEEKKAA  PPRREEDDMMEETTĶĶNNƏƏ    TTUUTTMMAANNIINN  YYÖÖNNƏƏLLDDĶĶLLMMƏƏSSĶĶ  

  

3.1. Aşağıdakı hallarda Kreditor-İpoteka saxlayan ipoteka predmetinə tutma 

yönəltmək hüququna malikdir:  

3.1.1. Alıcı-İpoteka qoyan tərəfindən ipoteka ilə təmin olunmuş öhdəlik üzrə aylıq 

annuitet ödənişlər 60 (altmış) gündən çox gecikdirildikdə;  
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3.1.2. Alıcı-İpoteka qoyan tərəfindən ipoteka ilə təmin olunmuş öhdəlik üzrə aylıq 

annuitet ödənişlər 12 (on iki) ay ərzində 3 (üç) və ya ardıcıl olaraq 2 (iki) dəfədən 

çox gecikdirildikdə;  

3.1.3. ipoteka ilə təmin edilmiş öhdəliyin vaxtından əvvəl icra edilməsi 

haqqındaKreditor-İpoteka saxlayanın tələbi bu tələbin irəli sürülməsi haqqında 

yazılı bildiriş alındığı vaxtdan başlayaraq 30 (otuz) gün ərzində icra 

olunmadıqda;  

3.1.4. qanunvericiliklə nəzərdə tutulmuş digər hallar baş verdikdə.  

3.2. İpoteka ilə yüklü edilmiş daşınmaz əmlaka tutma yönəldilməsi və onun satılması 

qanunvericiliklə nəzərdə tutulmuş qaydada həyata keçirilir.  

  

4. TƏRƏFLƏRĠN MƏSULĠYYƏTĠ 

4.1.  Bu müqavilənin şərtləri yerinə yetirilmədikdə və ya lazımınca  yerinə 

yetirilmədikdə Tərəflərdən biri digərinə dəymiş bütün zərəri qanunvericiliyə 

müvafiq qaydada ödəyir.  

4.2.  Zərərin ödənilməsi günahkar tərəfi bu müqavilədə nəzərdə tutulmuş öhdəlikləri 

yerinə yetirməkdən azad etmir.   

4.3.  Alıcı-İpoteka qoyan vəfat etdikdə bu müqavilə üzrə öhdəliklər qanunvericiliyə 

uyğun olaraq ipoteka predmetinin vərəsəlik qaydasında keçdiyi şəxsə keçir.   

 

5. ƏLAVƏ ġƏRTLƏR 

5.1. Bu müqavilənin məqsədləri üçün ipoteka predmetinin dəyişdirilməsinə yalnız 

Kreditor-İpoteka saxlayanın yazılı razılığı olduğu təqdirdə dövlət qeydiyyatına 

alınmış bu müqaviləyə bağlanılan əlavə razılıq əsasında yol verilir. 

5.2. Bu müqavilənin  notariat qaydasında təsdiq olunması, ipotekanın və ipoteka 

kağızının qeydiyyatı və əlavə qeydiyyatı üçün qanunla nəzərdə tutulmuş dövlət 

rüsumunu və bununla bağlı yaranan digər xərcləri ödəmək vəzifəsi Alıcı-İpoteka 

qoyanın üzərinə düşür. 

5.3. Bu müqavilə üzrə Kreditor-İpoteka saxlayanın hüquq və vəzifələri ipoteka 

kağızının üçüncü şəxsə ötürülməsi vasitəsilə ipoteka kağızının yeni qanuni 

sahibinə (yeni İpoteka saxlayana) keçir.  
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6. Yekun müddəalar 

6.1. Bu müqavilə tərəflər onu imzaladığı gündən bağlanmış, qanunvericiliklə 

müəyyən olunmuş qaydada dövlət qeydiyyatına alındıqdan sonra isə qüvvəyə 

minmiş hesab edilir. 

6.2. Bu müqavilə ipoteka ilə təmin edilmiş öhdəlik tam icra olunanadək hüquqi 

qüvvəyə malikdir. 

6.3. Bu müqavilədə nəzərdə tutulmayan digər məsələlər qüvvədə olan 

qanunvericiliklə tənzimlənir. 

6.4. Bu müqavilə eyni hüquqi qüvvəyə malik olan ____________ nüsxədə tərtib 

edilib, imzalanıb və tərəflərin hər birində bir nüsxəsi saxlanılır. 

 

7. Tərəflərin ünvanı və rekvizitləri 

 

Kreditor-Ġpoteka saxlayan: 

          _____________________ 

 

          _____________________ 

                           imza 

Alıcı-Ġpoteka qoyan: 

      _____________________ 

             

             ____________________  

                                imza                                                                 

            

                  Satıcı:                                                                    Birgə borcalan:                                                          

          ____________________                                         ___________________ 

       

         ___________________                                      __________________                                     

                   imza                                                                            imza                                                          

 

 

 

 

 

 

 

 

 


