Dasinmaz omlakin dovlat reyestri haqqinda
Azdrbaycan Respublikasinin Qanunu

I fasil. Umumi miiddaalar

Bu ganun daginmaz omlaka miilkiyyat hiiququ va diger asya hiiquqlarinin, bu hiiquqlarin
omolo golmosi, mohdudlasdirilmasi (yiikklonmasi) vo basqasina kegmosinin, onlara xitam
verilmosinin dovlot geydiyyati, habelo Azorbaycan Respublikasi orazisi {izro vahid olan
dasinmaz omlakin dovlat reyestrinin aparilmasi qaydalarin1 miisyyon edir.

Maddo 1. Osas anlayiglar
1.0. Bu ganunda istifads olunan anlayislar asagidaki monalari ifado edir:

1.0.1. Dasinmaz amlak—iizarinds hiiquqlar dovlst qeydiyyatina alinmali olan
torpaq saholori, yer toki saholori, ayrica su obyektlori (sututarlar) vo torpaqla
mdohkom bagli olub toyinatina tonasiibsiiz (hadsiz) zorar vurulmadan yerinin
doyisdirilmosi miimkiin olmayan biitiin ogyalar, o cimlodon binalar, qurgular,
yasay1s vo geyri-yasayis sahalari, fordi yasayis vo bag evlari, mesoalor va coxillik
okmolor, omlak kompleksi kimi miiossisalordir;

1.0.2. Dasinmaz omlakin dovlat reyestr ndmrasi (reyestr nomrosi)—Azorbaycan
Respublikasi qanunvericiliyino uygun olaraq zamanca vo Azorbaycan
Respublikasinin orazisindo doyismoyon, tokrarolunmaz, dasinmaz omlak
obyektinin vahid sokilds oldugunu gostoron némradir;

1.0.3. Hiiququn moahdudlasdirilmasi (mshdudiyyat, yliklonms)—qanunla vo
ganunda nozords tutulmus gaydada hiiquq sahibinin dasinmaz omlaka miilkiyyat
va ya digor agya hiiquglarinin hoyata kec¢irilmasini mohdudlasdiran gortlor vo
gadagalardir (servitut, uzufrukt, ipoteka, etibarli idaroetmo, icara, amlakin tizorino
habs qoyulmasi va sairs);

1.0.4. Qeydiyyat orqani—dasinmaz omlakin dovlot reyestrini tortib edon vo
aparan miivafiq icra hakimiyysti orqanidir.

Madda 2. Daginmaz amlaka hiiquqlarin dévlat qeydiyyati

2.1. Dagimnmaz amlaka miilkiyyat vo diger asya hiiquqlarinin dévlet gqeydiyyati (bundan
sonra—hiiquglarin dovlot qeydiyyati) Azorbaycan Respublikasinin Miilki Macoallasine
uygun olaraq dasinmaz omlaka hiiquqlarin omoslo golmasinin, mohdudlagdirilmasinin
(yiikliiliiytliniin) basgasina kegmosinin vo bu hiiquglara xitam verilmoasinin dovlot
torafindon taninmasi va tosdiq edilmasi barads hiiquqi aktdir.

2.2. Azorbaycan Respublikasinin Miilki Macallssi ilo vo bu ganunla miioyyan edilmis
gaydada daginmaz omlak iizorinds hiiquqlarin geydiyyat: dasinmaz omlakin dévlot
reyestrindo (bundan sonra—dovlot reyestri) aparilir.

2.3. Dasinmaz amlak iizorindo qeydiyyata alinmis hiiquq miibahisalondirila.



2.4. Hiiquglarin dovlot geydiyyati ilo bagli miibahisolor mohkoma gaydasinda holl edilir.

Maddoa 3. Daginmaz amlaka hiiquqlarin geydiyyati haqqinda
qanunvericilik

Dasinmaz omlaka hiiquglarin geydiyyati hagqinda ganunvericilik Azorbaycan
Respublikasinin Konstitusiyasindan, Miilki Macollosindan, bu ganundan vo digor
normativ-hiiquqi aktlardan ibaratdir.

Madda 4. 9vvallar yaranmis hiiquqlarin taninmasi

4.1. Bu ganun qiivvoyo mindiyi giinadok dasinmaz omlaka hiiquqlarin ayri-ayri geydiyyat
orqanlari torafindon aparilmig dovlot gqeydiyyati 6z hiiquqi qiivvesini saxlayir.

4.2. Bu ganun qlivvoyo mindikdon sonra daginmaz amlaka hiiquqlarin
mohdudlasdirilmasinin (yiikliiliiytliniin) dovlst geydiyyati {i¢iin homin daginmaz omlak
tizorindo mévcud olan hiiquqglar dovlat reyestrinds geydiyyata alinmalidir.

4.3. Bu ganun qlivvoyo mindiyi giinadok dasinmaz amlak {izorinds hiiquglarin dovlot
geydiyyatin1 aparmis miivafiq icra hakimiyyati organlari bu ganuna osason dovlot
reyestrindo saxlanilmali olan molumatlar1 miivafiq icra hakimiyyeti organinin miisyysn
etdiyi morhololor vo miiddatlor iizro gqeydiyyat orqanina vermolidirlor. Gostorilon qaydada
molumatlar verilonadok homin miivafiq icra hakimiyysti organlari bu ganuna uygun
olaraq ayri-ayr1 daginmaz amlak iizorinds hiiquqlarin geydiyyati ii¢lin zoruri olan
molumatlari hiiquq sahibinin va ya geydiyyat organinin miiraciot etdiyi giindon 5 is giinii
miiddotindo onlara vermalidirlor.

Madda 5. Dévlat reyestrinin agiqligi

5.1. Daginmaz amlakin tosvirini, dovlat qeydiyyatina alinmis hiiquqlar1 v onlarin
mohdudlasdirilmasina (yiikliiliiyiino) dair dovlot reyestrindon arayis hiiquq sahibino, onun
torofindon vakil edilmis soxsa, hiiquq sahibinin omlakina qanun vo ya vasiyyat osasinda
varasalik hiiququ olan soxslors vo qanunla nozords tutulmus solahiyyatlorin yerino
yetirilmosi ilo olagodar miivafiq dovlot organlarina va boaladiyyoalors verilir.

5.2. Dovlot reyestrindon arayist aldo etmak ii¢lin geydiyyat organina orizs ilo miiracist
etmis fiziki soxs soxsiyyatini tosdiq edon sonadi, hiiquqi soxs iso onun dovlst geydiyyati
haqqinda sohadotnamosinin suratini vo niimayondasinin salahiyyastini tosdiq edon
etibarnamani toqdim etmolidir. Daginmaz oamlak {izorinds hiiquq sahibi olmayan soxs
arizads arayisin alde edilmosinin magsadini gostormalidir.

5.3. Qeydiyyat organi 5 is giinii miiddstindo miiraciot etmis soxso arayist vo ya
osaslandirilmis imtina moktubunu vermalidir.

5.4. Hiiquq sahibinin sorgusuna 9sason ona maxsus olan dasinmaz omlak hagqinda
geydiyyat organinin digar soxslors verdiyi arayislar barodo molumat sorgu verildiyi giin
is vaxti orzindo geydiyyat organi torofindon hiiquq sahibina verilmolidir.

5.5. Dovlat reyestrindoki malumatlardan hiiquq sahibinin ganuni monafelsrine ziyan
vuracaq iisul vo formalarda istifads edilmasi Azarbaycan Respublikasinin
qanunvericiliyinde miiayyon edilmis qaydada masuliyyata sobab olur.



Madds 6. Hiiquqlarin qeydiyyati voa arayislarin verilmasi liciin 6demalor

6.1. Hiiquglarin geydiyyati ii¢lin ganunla nozords tutulmus gaydada vo miqdarda dovlot
risumu dovlat biidcasine ddonilir.

6.2. Dovlot reyestrindon arayislarin verilmosino gors hiiquqlarin geydiyyati iigiin ganunla
nazordos tutulmus dovlat riisumunun 30 faizi miqdarinda haqq geydiyyat organinin xiisusi
hesabina ddonilir.

6.3. Bu ganun qiivvoyo minonadok dasinmaz omlak {izorindo hiiquglar1 tosdiq etmis
aktlar, gohadatnamaler va qeydiyyat vasigalari asasinda homin hiiquqlarin dévlot
reyestrindo geydiyyata alinmasi ticlin dovlst riisumu tutulmur.

Maddas 7. Daginmaz amlakin texniki gostaricilari

Daginmaz omlak tizorinds miilkiyyat vo digar asya hiiquqlarinin qeydiyyat1 ii¢lin zoruri
olan marzgokmo vo inventarlasdirma islorinin aparilmasi, habelo miivafiq texniki
sonadlorin tortibi qaydasi ganunvericiliklo miioyyon edilir.

Il fasil. Dasinmaz amlaka hiiquqlarin doévlot
qeydiyyatinin aparilmasi qaydasi

Maddas 8. Hiiquqlarin dévlat qeydiyyati ii¢iin asaslar

8.0. Daginmaz omlak iizorinds hiiquqlarin amolo golmasinin, bagqasina kegmasinin,
mohdudlasdirilmasinin (yiikliiliiytliniin) vo xitam verilmasinin dévlot qeydiyyati iigiin
asagidakilar osas hesab olunur:

8.0.1. ganunvericiliklo miioyyon edilmis qaydada icra hakimiyysti vo baladiyya
orqanlar1 torafindon miivafiq olaraq dévlota vo ya baladiyyoloro moxsus olan
dasinmaz omlakin 6zgoninkilogdirilmasing, icarasing, istifadosing, ipoteka
goyulmasina dair gobul olunmus aktlar;

8.0.2. dasinmaz amlak barasinds notariat qaydasinda tosdiq edilmis miiqavilalor,
voarasalik hiiququ haqqinda sohadotnamolor, manzil sertifikati vo qanunvericiliklo
miloyyon edilmis digor sonadlor;

8.0.3. ganuni qlivvoys minmis mohkomao qorarlart;

8.0.4. bu gqanun qiivvoyo minonadok miivafiq icra hakimiyysti organlari
torafindon verilmis daginmaz amlak {izarinds, o climlodan torpaq sahalori, binalar
vo qurgular, yasayis va geyri-yasayis saholori, fordi yasayis vo bag evloari, yer toki
saholori, sututarlari, megolor vo ¢oxillik okmalor, amlak kompleksi kimi
miiassisalor lizorinds hiiquqlar1 tosdiq edon aktlar, sohadstnamslor vo geydiyyat
vosigalori.

8.0.5. 2007-ci il mayin 22-dok miivafiq icra hakimiyyati orqganlarinin nazdinda
olan bag tasarriifati idaralori tarafindan vatondaglara ayrilmis bag sahalarina
dair verilan icara miiqavilalari, sarancamlar va orderlar;

8.0.6. qanunvericilikde nozaords tutulan digor asaslar.



Maddo 9. Hiiquqlarin dévlat qeydiyyatinin apariilmasi qaydasi
9.1. Hiiquglarin dovlot geydiyyat1 asagidaki gaydada aparilir:

9.1.1. bu qanuna uygun olaraq hiiquqglarin dévlat gqeydiyyat1 hagqinda arizonin vo
arizaya alavo olunan sonadlorin, o ciimlodon dovlat riisumunun 6donilmosi
haqqinda qobzin gobul edilmasi;

9.1.2. daxil edilmis sonadlords gdstarilon molumatin dovlet reyestrinds saxlanilan
molumata uygunlugunun yoxlanilmast;

9.1.3. boyan olunan hiiquqlarla geydiyyata alinmis hiiquqlar arasinda
ziddiyyatlorin, habels hiiquqlarin dévlat geydiyyatindan imtina edilmosi vo ya
hiiquglarin dévlat geydiyyatinin dayandirilmasi ii¢iin digar asaslarin olub-
olmamasinin miisyyon edilmasi;

9.1.4. Hiiquglarin dévlot geydiyyatindan imtina edilmosi vo ya geydiyyatin
dayandirilmasi ti¢lin asas olmadig1 halda tasdiglayici senadlar iizerinds qeydlorin
yazilmasi vo dovlat reyestrino miivafiq molumatin daxil edilmasi.

9.2. Qeydiyyat organi bu ganunun 14.1-ci vo 15.1-ci maddslarinds nazards tutulmus
hallar istisna olmagqla, arizonin vo ona slava edilon sonadlorin togdim edildiyi glindon 20
gilindon gec olmayaraq, dasinmaz omlak {izorinds hiiquqlar1 dovlot geydiyyatina alir.

9.3. Hiiquglarin dovlot geydiyyati, orizolorin gobul edilmo ardicilligi ilo aparilir.

9.4. Dasinmaz amlak iizorinds hiiquglarin mahdudlagdirilmasinin (ytkliiliiyiiniin), dovlet
geydiyyati homin daginmaz omlak {izorindo avval yaranmis hiiquqlarin dovlot reyestrindo
geydiyyata alindig1 togdirdos aparilir.

Maddoa 10. Hiiquqlarin dévlet qeydiyyati li¢iin sanadlarin taqdim edilmasi

10.1. Hiiquglarin dovlat geydiyyati bu ganunla miioyyan olunmus qaydada hiiquq sldo
edonin arizasi asasinda aparilir. Orizads onu toqdim edon fiziki soxsin soyadi, adi,
atasinin adi, linvani, soxsiyyatini tosdiq edon sonad, hiiquqi soxsin iso tam adi, tinvant,
geydiyyat1 haqqinda sohadotnama, icra hakimiyyati organinin tam adi vo tinvani, xahisin
mazmunu va olava olunan sonadlor gostorilmalidir.

10.2. Qeydiyyat organina verilon arizoys asagidakilar slava olunur:

10.2.1. hiiquglarin dévlot geydiyyati iigiin bu ganunun 8-ci maddosindo nozordo
tutulmus asaslardan biri;

10.2.2. torpaq sahasinin plani va 6l¢iisii;

10.2.3. torpaq sahasinds yerloson bina, qurgu, tikililorin vo digor dasinmaz
omlakinin (onlarin torkib hissalorinin) texniki pasportu, plan-cizgisi;

10.2.4. dovlat riisumunun ddonilmasi barada qobz.

10.3. Hiiquq olds edonin adindan basqa soxs arizoni verirso, miivafiq etibarnams notariat
gaydasinda tasdiqlonmolidir. Hiiquqi soxsin orizasi vo onu taqdim edon niimayondasing



verilmig etibarnama homin hiiquqi soxsin mohiirii ilo tosdiqlonmolidir. Orizoni veran
soxslor 0z soxsiyyatini tasdiq edon sonad toqdim etmolidirlor.

Madda 11. Hiiquqlarin dévlat qeydiyyati li¢iin taqdim edilan sanadlara
tolablor

11.1. Hiiquglarin mévcudlugunu, alds edilmasini, basqasina kegmasini,
mohdudlasdirilmasini (yiiklonmasini), onlara xitam verilmasini tosdiq edon sonadlor
hiiquglarin dovlst geydiyyati {i¢iin qanunla miioyyon edilmis toloblora uygun olmalidir.

11.2. Toqdim olunmus senadlards matnlor aydin yazilmali, hiiquqi va fiziki soxslorin
adlar1 tam sokildo gostorilmolidir. Pozulmus, sonradan alavo edilmis, silinmis sozlor vo
haqiqiliyi tesdigqlonmomis digor diizalislor olan, habelo mozmununu birmonali basa
diismok imkan1 vermoayon doracads zodolonmis sonadlar hiiquqlarin dévlst geydiyyati
tictin qobul edilmir.

Madda 12. Hiiquqlarin dévlat qeydiyyatinin rasmilasdirilmoasi

12.1. Dasinmaz amlaka miilkiyyat va digor asya hiiquglarinin amalo golmasi va basqasina
keg¢mosi miivafiq icra hakimiyyati organlari torafindon hazirlanan sonadlor asasinda
geydiyyat organi torofindon verilon dovlot reyestrindon ¢ixarisla rosmilosdirilir. Cixarigda
dasinmaz omlakin reyestr nomrasi gostorilmalidir.

12.2. Dovlat reyestrindon ¢ixarigin formasi va tortibi qaydasi miivafiq icra hakimiyyoti
orqani torafindon miisyyen edilir.

Maddo 13. Dévlat reyestrinin aparilmasi

13.1. Dévlat reyestrindo dasinmaz omlak, onlar {izorindo hom mdvcud olan, hom do
xitam verilmig hiiquqlar va hiiquq sahiblori barods molumat saxlanilir.

13.2. Oriza jurnal (arizalorin qeydiyyat kitab1) vo hiiquqglarin dovlet geydiyyat {igiin asas
olan sonadlor daxil edilon qovluglar dovlat reyestrinin ayrilmaz torkib hissasidir.

13.3. Orizo jurnalinda asagidakilar barodo molumat gostorilir:

13.3.1. arizagilor, xahigin mozmunu, daginmaz omlaka dair sonadlor, hiiquq
sahiblori;

13.3.2. hiiquglarin dévlot qeydiyyat1 haqqinda verilmis ¢ixariglar;
13.3.3. dovlot reyestrindon arayislar vo onlar1 almig soxslor.

13.4. Dovlat reyestri, arizo jurnali va hiiquglarin dévlat geydiyyati {igiin osas olan
sonadlor daxil edilon qovluglar daimi saxlanilir. Onlarin tam vo ya qismon mohv
edilmosi, yaxud onlardan hor hansi sonadlorin ¢ixarilmasi yolverilmazdir.

13.5. Dovlat reyestrindoki dasinmaz amlaka hiiquqlar, bu hiiquglarin yaranmast,
basqasina ke¢mosi, mohdudlasdirilmasi vo onlara xitam verilmosi barado molumat
saxlanilan bolmoalor homin daginmaz omlakin reyestr ndmrasino uygun olaraq ndmralonir.
Sonadlor saxlanilan qovluglara dovlst reyestrindoki miivafiq bélmolorin ndmralari verilir.



13.6. Dovlat reyestri har bir dasinmaz amlak obyekti barado malumat saxlanilan
bolmolordan ibaratdir. Bolmos har bir dasinmaz omlak obyekti {izorinds hiiquqglar dovlot
geydiyyatina alinarkon tortib olunmaga baglanilir.

13.7. Uzorindo miilkiyyat hiiququ qeydiyyata alinan torpaq sahasi onda yerloson
dasinmaz omlakla birgs vahid daginmaz omlak obyekti kimi qeydiyyata alinir.

13.8. Dovlot reyestrinds asagidaki daginmaz omlak barodo molumat saxlanilan
(g0starilon) bolmolor var:

13.8.1. torpaq sahalori, torpagla mohkom bagli olan biitiin obyektlor, o climlodon
su obyektlori (sututarlar), mesalor, ¢oxillik okmalar, binalar, qurgular, geyri-
yasay1s sahalori, monzillor, fordi yasayis vo bag evlori, omlak kompleksi kimi
miiassisalor, kommunikasiyalar;

13.8.2. yer toki sahoalori.
13.9. Dovlat reyestrinin hor bolmosi asagida gostorilon {i¢ fosildon ibarstdir:

13.9.1. obyektin {invan1 (oldugu yer), ad1 (ndvii), sahasi, onun toyinati vo digor
zaruri malumatlar;

13.9.2. miilkiyyat vo diger asya hiiquqlari, hiiquq sahibinin adi, fiziki goxsin
soxsiyyat vosigoasindon malumat vo hiiquqi soxsin rekvizitlori. Hiiquq sahibinin
gostordiyi tinvan, payin miqdari, hiiququ tosdiq edon sonadlorin adi vo digor zoruri
molumatlar;

13.9.3. miilkiyyot va digor asya hiiquqlarinin mohdudlasdirilmasi (servitut,
ipoteka, uzufrukt, etibarl idaroetms, icars, istifado, lizinq, dasinmaz omlakin
tizorindo hobs qoyulmasi, dasinmaz omlaka dair toloblar vo sairs), mohdudiyyastin
qiivvads oldugu miiddst, xeyrins hiiquq mohdudlagdirilmis soxslor,
mohdudiyyatin yaranmasina asas olan sonadin adi, onun qiivvodos olma tarixi,
oqdlar iizra 6hdoliklorin icrasinin gortlori vo miiddati.

13.10. Hiiquga, onun mohdudlasdirilmasina vo dasinmaz omlak obyekti barado aqdlors
dair har bir yaziya (qeydos) arizs jurnalindaki hiiquqlarin dovlst qeydiyyati ii¢lin qobul
edilmis orizonin geydiyyat ndmrosi verilir.

13.11. Dovlat reyestri kagiz tizorindo vo elektron dasiyicilarinda aparilir. Dovlot
reyestrinin kagiz izorinds va elektron dastyicisindaki yazilar bir-birine uygun
golmadikdo, kagiz lizorindoki molumata {istlinliik verilir. Dovloat reyestrindoki yazilarla
hiiquglarin dovlet geydiyyati {igiin asas olan sanadlar arasinda uygunsuzluq olduqda
sonadlors istiinliik verilir.

13.12. Daginmaz oamlak obyektinin boliinmasi, birlosmasi vo ayrilmasi naticosindo
yaranan yeni obyektlor barodo molumat dovlot reyestrinin yeni bélmoslorinds yazilir. Belo
obyektlor iigiin yeni reyestr ndmralori verilir vo hiiquglarin dévlat geydiyyati ii¢lin asas
olan sonadlar saxlanilan yeni qovluglar tortib olunur. Dévlot reyestrinin yeni
boélmolorinds vo qovluglarinda avvallor mévcud olmus dasinmaz omlaka aid olan
bdlmalars vo qovluglara istinad olunmalidir.

Maddas 14. Hiiquqlarin dévlat qeydiyyatinin dayandirilmasi



14.1. Qeydiyyat organinin sanadlarin hoaqiqiliyins ciddi siibhasi varsa, qeydiyyat bir ay
miiddatine dayandirila bilar.

14.2. Qeydiyyatin dayandirilmasi osaslandirilmali vo 48 saat orzindo orizogiyo yazili
sokildo bildirilmaslidir. Bu halda vazifali soxs siibha doguran sanadlara dair miivafiq
dovlat orqanlarina sorgular géndormali vo homin sorgulara cavab 10 giin miiddotindo
verilmolidir. Bu clir sorgulara vaxtinda cavab vermoyon vozifali soxslor inzibati
mosuliyyoto calb edilirlor.

14.3. Hiiquglarin dévlot geydiyyatina alinmasi hiiquq alds edonin, oqdin torafinin vo ya
onlarin vokil etdiklori soxsin arizasi osasinda bir aydan artiq olmayan miiddoto
dayandirila bilar. Orizads hiiquglarin dovlat geydiyyatinin dayandirilmasinin sabablori
gostorilmolidir. Bels orizonin verilmasi hiiquqglarin dovlst geydiyyati {i¢iin nozardo
tutulmus miiddotin aximini dayandirir.

14.4. Qeydiyyata togdim olunmus sonadlorin saxta olmasi tosdiglonarss, geydiyyat organi
hiiquglarin dovlot geydiyyatina alinmasindan imtina barado arizagiys bildirmali vo orizo
jurnalinda miivafiq geydlor etmolidir.

14.5. Bu ganunun 14.3-cili maddasinds nozords tutulmus miiddst orzindo daginmaz
omlakin hobs edilmasi, barosinds ogdlorin baglanmasina qadaga qoyulmasi vo ya
geydiyyata alinmali olan hiiquq barssindo miibahiso edon digor maraqli soxsdon sikayotin
verilmasi haqqinda mohkomodon molumat daxil olduqda, geydiyyat mohkomads is hall
olunanadok dayandirilir.

14.6. Orizo jurnalinda hiiquqlarin dovlat geydiyyatinin dayandirilmasi barado qeydlor
edilmoalidir.

Maddo 15. Hiiquqlarin dévlat qeydiyyatindan imtina
15.1. Hiiquglarin dévlot geydiyyatina alinmasindan asagidaki hallarda imtina edilo bilor:

15.1.1. dovlat geydiyyat1 barade miiraciat olunan hiiquq bu qanuna asason dovlat
geydiyyatina alinmali deyildirso;

15.1.2. hiiquglarin dévlat geydiyyati iiclin notariat qaydasinda tosdiglonmasi tolob
olunmayan sonodlorin formasi vo mozmunu ganunvericiliklo miisyyon edilmis
toloblors uygun deyildirso;

15.1.3. hiiquglarin dévlat geydiyyati barads arizoni vermoyas ixtiyari olmayan soxs
miiraciat etdikdo;

15.1.4. dasinmaz omlaka hiiququn yaranmasi barado icra hakimiyyoti vo ya
baladiyyas organinin akt1 ganunvericiliklo miioyyan edilmis qaydada etibarsiz
hesab olunduqda;

15.1.5. dasinmaz omlak barasinds tosdigloyici sonad vermis soxs homin omlak
tizorinds hiiquqa dair saroncam vermak salahiyyatine malik olmadiqda;

15.1.6. bu ganunun 14-cii maddosindo nozords tutulmus geydiyyatin
dayandirilmasina sabob olan hallar aradan qaldirilmadiqda.



15.2. Hiiquqlarin dovlst qeydiyyatindan asaslandirilmis imtina barads arizagiyo 5
giin miiddoatindo bildiris gdndorilir.

Madda 16. Dévlat reyestrinda diizaliglar

16.1. Qeydiyyat organi hiiquqlarin dévlat geydiyyati zamani buraxilan texniki sohvlori,
onlar1 askar etdiyi vo ya bu barods maraqli soxslorden arizs aldig1 giindon {i¢ giin
miiddotindo aradan qaldirir. Hiiquglarin dovlst geydiyyati zamani yaranan miinasibatlorin
maraqli istirak¢ilarina sshvlorin aradan qaldirilmasi barads 48 saat miiddstinds yazili
molumat verilmolidir.

16.2. Hiiquglarin dévlot geydiyyati zamani buraxilan texniki sohvlorin diizalisi hiiquq
sahiblorina va ya li¢ilincii soxslors ziyan vurmayacagi va ya onlarin ganuni manafelarini
pozmayacagini giiman etmoya osas oldugu halda aparilir. Hiiquq sahibi vo ya tiglincii
soxs etiraz edirs, bela diizolislor mohkomonin qorari osasinda apartlir.

16.3. ©gar doviat reyestrinin mazmunu torpaq sahasi iizorinda hiiquga va ya hamin
hiiququn mahdudlagdiriimasina dair haqiqi hiiquqi vaziyyato uygun deyildirsa, hiiququ
geyda alinmamus va ya hiiququ diizgiin geyda alinmamus saxs, yaxud movcud olmayan
yiiklanma haqqinda geydin daxil edilmasi ilo hiiququ pozulmus saxs déviat reyestrinda
qeydda diizalisin aparilmast tigiin belo diizalisla hiiququna toxunulan saxsdan raziliq
vermasini talob ed> bilor.

16.4. Bu ganunun 16.3-cii maddasinda nazarda tutulmus hallarda doviat reyestrinin
métabarliyina qarsi etiraz edila bilar.

16.5. Dévliat reyestrina etirazla bagli geydin daxil edilmasi mahkomoanin garari va ya
reyestrda diizaligin aparilmasi ilo hiiququ toxunulan saxsin raziligi ilo hayata kegirilir.

16.6. Doviat reyestrinin mazmununun qeyri-daqiqliyi siibuta yetirilmayinca, homin
mazmunun haqiqiliyi va tamamligi prezumpsiyasi qiivvadadir. Miiqavila asasinda
ozgoninkilasdiranin adina geydiyyata alinmig har hanst bir hiiququ 2lda edan saxsin
xeyrina reyestrdaki geyd, bu geyda dair etirazin reyestra daxil edildiyi va ya alda edan
saxsin geydin qeyri-daqiq olmasini bildiyi hallar istisna olmagqla, haqiqi hesab edilir.

lll fasil. Dasinmaz amlak (izerindoaki bazi hiiquqlarin
dovlat qeydiyyati

Madda 17. Qabaqcadan qeydiyyat

17.1. Tikintisi basa catdirilmamis daginmaz omlak iizorindo, homginin miilki
qanunvericilikds nazarda tutulmus digar hallarda miilkiyyst vo digor asya hiiquqlari

dovlat reyestrindo Avorbayvenn Respublikast Molki Mocollosinin—+-ebmaddosinda

nozorde-tutulmusqaydada tikintiys icazo sonadlori vo plan-cizgi osasinda gabaqcadan
geydiyyata alina bilor.

17.2. Tikintisi basa catdiritlmamis binanin torkib hissasi olacaq ayri-ayr1 monzillors vo ya
geyri-yasayis saholorino miilkiyyat hiiququ vo eyni zamanda onun ipoteka ilo yiikliiliiyi
dovlat reyestrindo qabaqcadan geydiyyata alina bilar.



17.3. Miilkiyyat hiiququnun geydiyyati ii¢lin asas hiiquq a1do edons kreditin verilmasi,
habelo manzili va ya qeyri-yasayis sahoasini tikmak {igiin tikilmokds olan bina sahibinin
(monzil va ya qeyri-yasayis sahasini tikdirib hiiquq sldo edons satmaq 6hdsliyi olan
tosgkilatin) hesabina homin kreditin kdgiiriilocoyi haqqinda miiqavils, yaxud hiiquq oldo
edon torafindon monzilin va ya qeyri-yasayis sahasinin tam doyorinin 6donilmasini tosdiq
edon sanad manzil sertifikatidir .

17.4. Kredit miigavilesi vo dovlot reyestrindon miilkiyyat hiiququnun qabaqcadan
geydiyyat1 barodo arayis osasinda kredit veran bankin (kredit togkilatinin) xeyrino
monzilin (geyri-yasayis sahasinin) ipotekasi haqqinda miiqavilo notariat qaydasinda
tosdiglonir vo dovlat reyestrinds geydiyyata alinir.

17.5. Bu qanunun 17.2—17.4-cii maddoslorinds nazords tutulmus qaydalar tikintisi baga
catdirilmis binanin da torkib hissalorine samil edilir.

17.6. Torpaq sahasina olan hiiququn va ya torpaq sahasini yiiklii edan hiiguqun ald
edilmasina va ya lagvina, yaxud bela hiiguqun mazmununun va ya névbaliliyinin
dayisdirilmasina dair talabi tamin etmak tigiin doviat reyestrinda qabaqcadan geydiyyat
aparila bilor. Galacak va ya sarti talablorin tomin edilmasi iigiin do qabaqcadan
geydiyyatin aparilmasina yol verilir.

17.7. Qabaqcadan geydiyyat aparildigdan sonra torpaq sahasina va ya ona olan hiiquga
dair verilon sarancam, onun gostarilan talobin hayata kegirilmasina tasir etdiyi va ya
mane oldugu hissasinda etibarsizdir. Homin qayda sarancamin macburi icra va ya habsin
qoyulmast gaydasinda verildiyi halda da tatbiq edilir.

17.8. Hiiququn alda edilmasina yonaldilmis talabin iistiinliiyii gabaqcadan geydiyyat iigiin
talab barasinda arizanin reyestra taqdim edilmasi vaxti ilo miiayyan edilir.

Maddoa 18. Mahv olunmus dasinmaz amlakin qeydiyyatinin lagvi

18.1. Mohv olunmus dasinmaz oamlakin geydiyyatinin logvi Azorbaycan Respublikasi
Miilki Macallasinin 150-ci maddasine uygun olaraq aparilir.

18.2. Dasinmaz amlak {izerinde miilkiyyat hiiququ yiiklii deyildirss va bu ciir amlak
miilkiyyat¢inin iradosi ilo sokiiliib tam mohv edilmisdirsa, onun orizasi asasinda
geydiyyat organi miilkiyyat hiiququnun geydiyyatini logv edir.

Madda 19. Dagsinmaz amlak iizarinde icare vo istifada hiiquqlarinin déviet
qeydiyyati

19.1. Dasinmaz omlak tlizorindo miiddati on bir aydan ¢ox olan icars vo ya istifado
hiiququ dévlat geydiyyatma alinir. Icaro va ya istifade hiiququnun dévlot geydiyyatina
alinmasi barado orizoni dasinmaz omlakin icars (istifado) miiqavilssi tizro toroflordon biri
verd bilor. Dasinmaz dévlot omlaki tizorinds icars (istifado) hiiququ, daginmaz dovlot
omlaki lizorinds icars (istifado) miigavilosi baglamaq hiiququ olan miivafiq icra
hakimiyyati organinin miiraciati asasinda dovlot reyestrindo qeydiyyata alinir.

19.2. Torpaq sahasi va ya yerin toki sahosi icaroyo (istifadoyo) verildikds, geydiyyat iigiin
togqdim edilon miigaviloya torpaq sahasinin vo yerin toki sahosinin plani slave edilir.



19.3. Binanin, qurgunun, evin, binada vo ya evds yerlogon monzillorin, otaqlarin icarasi
haqqinda miiqavils lizro hiiquq dovlst geydiyyatina verildikds, yerlosmasi vo dl¢tilori
gostorilmokls icarayo verilon sahalorin plani togdim olunur. Daginmaz omlakin icarasi
(istifadasi) haqqinda miigavils icaraya (istifadoys) veranin hiiququnun
mohdudlasdirilmasi kimi geydiyyata alinir.

Maddo 20. ipotekanin dévliat geydiyyati

20.1. Dasinmaz omlakin, o climlodon tikintisi basa ¢atdirilmamis obyektin ipotekasi
haqqinda miigavilonin dévlat geydiyyati zamani ipotekanin predmeti, ipoteka ilo tomin
edilmis borcun (6hdsliyin) icra miiddati, ipotekasaxlayan vo ipotekaqoyan barado
molumat qeyd edilir.

20.2. ipoteka predmeti biitovliikdo amlak kompleksi kimi miiossiso olduqda, {izorindo
ipoteka hiiququ geydiyyata alinan amlakin torkibine homin miisssisonin maddi vo geyri-
maddi aktivlori, o ciimlodon binalar, tikililor, qurgular, avadanliq, inventar, xammal, hazir
mohsul, talob hiiquglar, patentlor vo basqa miistosna hiiquqlar daxil olur.

20.3. Ipotekanin qeydiyyat: arizonin geydiyyat organina daxil edildiyi giindon 5 is giinii
miiddotindo aparilir.

20.4. Ipotekanin dévlat geydiyyati ipotekasaxlayanin arizasi vo ya mohkomonin qorari
osasinda logv olunur.

20.5. Ipotekanin dovlot qeydiyyatinin digor xiisusiyyatlori, o ciimlodon slava geydiyyatin
aparilmasi qaydasi ipoteka haqqinda qanunvericiliklo tonzimlonir.

Maddoa 21. Mahkamanin qarari asasinda daginmaz amlaka hiiquqlarin
dovlat qeydiyyati

21.1. Mohkomonin gorari asasinda daginmaz omlaka hiiquqglar iimumi asaslarla dovlot
geydiyyatina alinir. Hiiququn yaranmasi an1 mohkoma gorari ilo miisyyon edilir.

21.2. Dasinmaz omlaka dovlot geydiyyatina alinmis hiiquqlar barods mohkomodo
miibahiso olduqda, bu barods dovlat reyestrinds iddia orizosinin mohkoma icraatina qabul
edilmasi haqqinda mohkomaonin arayisi asasinda miivafiq geydler edilir.

Madda 22. Daginmaz amlakla bagl etibarli idaraetma, gayyumluq vo
varasalik

22.1. Etibarli idareetmo vo ya qoyyumluq ssasinda dasinmaz omlaka soroncam verilmasi
ilo bagl1 biitiin hiiquqlar bu miinasibatlori miisyyan edon sonadlor, o ciimlodon
miiqavilolor vo mohkomo gorarlari asasinda dévlot geydiyyatina alinir.

22.2. Miigavils vo ya digor asaslara goros, daginmaz omlak iizorindo miilkiyyat vo ya digor
osya hiiququnu oldo etmis soxs homin hiiququ tosdiq edon ¢ixarig almadan 6ldiikdo onun
qanun va ya vasiyyaet lizra varasasing hiiququn 6lmiis soxsa maxsus olmasi haqqinda
arayist geydiyyat organi verir. Hiiquglarin dévlot geydiyyati haqqinda ¢ixarig homin
aray1s osasinda verilmis vorasalik sonadlori toqdim edon varasonin adina rosmilosdirilir.

IV fasil. Masuliyyat



Madda 23. Hiiquqlarin dévlat qeydiyyati haqqinda qanunvericiliyinin
pozulmasina géra masuliyyat

23.1. Qeydiyyat orqaninin vazifali soxslori bu qanuna uygun olaraq dovlot reyestrindo
dasinmaz oamlaka hiiquqlarin geydiyyatinin doqiqliyino vo vaxtinda aparilmasina, dévlot
reyestrindon verilon malumatin tam va diizgiin olmasina cavabdehdirlor.

23.2. Dasinmaz amlak barado texniki malumatin doqiqliyine va vaxtinda toqdim
edilmasine hamin daginmaz omlakin dovlat ugotunu aparan miivafiq icra hakimiyyati
organlarinin vozifsli soxslori cavabdehdirlor.

23.3. Dovlat geydiyyatina alinmis daginmaz omlaka hiiquqglar vo daginmaz omlak
barasinds baglanan oqdler haqqinda malumatin gasdon va ya ehtiyatsizliq iiziindon tohrif
edilmasinds va itirilmasinds togsirli olan soxslor bunun naticosindo vurulmus zororo goéro
qanunvericiliys uygun olaraq mosuliyyat dasiyirlar.
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