Ipoteka haqqinda

Azdrbaycan Respublikasinin Qanunu

Bu ganun miilki hiiquqi miiqavilalordon irali golon 6hdoliklorin icrasinin tomin
edilmasi ilo bagli ipotekanin yaranmasi asaslarini, onun dovlat geydiyyati, tomin
olunmus borcun va digor miilki hiiquqi 6hdsliyin ipoteka hesabina 6donilmosi
qaydalarini, toroflarin hiiquq ve vazifolorini miisyyan edir, habels bu sahads digor
miinasibatlori tonzimloyir.

I fasil. Umumi miiddaalar

Maddo 1. ©sas anlayiglar
1.0. Bu ganunda istifado olunan anlayislar asagidaki monalari dasiyir:

1.0.1. ipoteka—ohdoliyin icrasinin tomin edilmasi lisulu olaraq daginmaz
osyalarin vo rosmi reyestrds tizorinds miilkiyyat hiiquglar1 qeyds alinan
dasinar oasyalarin girovudur;

1.0.2. ipoteka kagizi—ipoteka hiiququnu tosbit edon adl1 qiymaotli
kagizdir;

1.0.3. ipoteka kagizinin ganuni sahibi—ipoteka kagizi tizorindo sahiblik
hiiququ oldo edon soxsdir;

1.0.4 ipoteka qoyan—ipoteka predmeti olan ogyani girov qoyan soxsdir.
Ipoteka qoyan hom borclu, hom da iigiincii soxs ola bilor;

1.0.5. ipoteka saxlayan—ipoteka hiiququ olan vo ipoteka qoyanin digor
kreditorlarina nisbaton iistiin qaydada ipoteka predmeti hesabina osas
6hdoliyin icrasini tolob etmok hiiququ olan soxsdir, o ciimlodon ipoteka
kagizinin qanuni sahibidir;

1.0.6. ipoteka hiiququ—borclu asas 6hdsliyi icra etmadikdo, ipoteka
saxlayanin ipoteka predmetino tutmanin yonsldilmosi hiiququdur;

1.0.7. ipoteka miigavilosi—osas 6hdoaliyin icrasinin tomin edilmasi tigiin
ipoteka saxlayan vo ipoteka qoyan arasinda baglanilan oqddir;

1.0.8. asas 6hdolik—osas miiqavilodon yaranan vo icrasi ipoteka ilo tam vo
ya gismon tomin edilon borc vo digor 6hdsliklordir;



1.0.9. ilkin satig qiymati bu ganunun toloblarine uygun olaraq ipoteka
predmetinin bazar doyarinin miioyyonlosdirilmasi li¢iin miivafiq marketing
kecirilmasi vaxtinin mahdudlugu seraitinds ipoteka predmetinin satig
(likvid) qiymatidir.

Maddos 2. ipoteka hagqinda qanunvericilik

Ipoteka ilo bagl miinasibatlor bu qanunla, Azorbaycan Respublikasinin Miilki
Mocollosi va digor normativ hiiquqi aktlari, habelo Azorbaycan Respublikasinin
torofdar ¢ixdig1 beynolxalq miigavilalorlo tonzimlonir.

Madds 3. ipotekanin totbiq sahesi

3.1. Ipoteka ila bore, alqi-satqu, podrat vo basqa miilki-hiiquqi miigavilolordon
irali galon hoqiqi tolablor tomin edils bilar.

3.2. Golocakdos ortaya ¢ixa bilacaok toloblorin icrasi tigiin do ipoteka qoyula bilar.
Bu halda bu Qanunun 10.5-ci maddasinds nazards tutulmus sartlora amaol
edilmoalidir.

Maddos 4. ipoteka ilo tamin edilan telabin hacmi

4.1. ©Ogor ipoteka miiqavilosi ilo ayr1 gayda nozords tutulmayibsa, ipoteka
saxlayanin tolobi asagidakilar da daxil edilmakls, tam hacmds tomin edilir:

4.1.1. asas borc;
4.1.2. faizlor;

4.1.3. 6hdsliyin icra edilmomasi vo ya laziminca icra edilmomasi, o
climlodon gecikdirilmosi naticasinds dobba pulu vo (v ya) vurulmus
zararin avazinin 6danilmasi;

4.1.4. ipoteka predmetins tutmanin yonoldilmasi ilo slagadar mahkoma
xarclorinin vo digor xarclorin 6donilmasi;

4.2. Bu gqanunun 4.1.4-cii vo ya 5-ci maddoslorindo nozordo tutulmus toloblor
istisna olmaqla, ipoteka miiqavilesinde asas 6hdsliyin konkret mablogi
gostorilibsa, homin 6hdolik yalniz bu mablogds tomin edilmis sayilmur.

Maddo 5. ipoteka saxlayanin alave xarclarinin ipoteka ilo tamin
edilmasi

Ipoteka miiqavilosinin sortloring vo ya bu ganuna uygun olaraq ipoteka saxlayan
ipoteka predmetinin saxlanilmasini vo salamatligini tomin etmosi vozifasini
dasidig1 halda ipoteka saxlayanin homin predmetin saxlanilmasina va



salamatligina ¢okdiyi aglabatan xarclor, o climlodan vergilor vo kommunal xarclor
ipoteka predmetinin doyorindon 6donilir.

Maddas 6. ipoteka predmeti

6.1. Ipoteka predmeti qanuna miivafiq olaraq ipoteka qoyanin miilkiyyatinda olan
dasinmaz asya, o climlodon tikintisi basa ¢atdirilmamis daginmaz asya vo rosmi
reyestrdo iizorindo miilkiyyot hiiquqlar1 qeydo alinan dasinar asya ola bilor.

6.2. Miilki dovriyyadon ¢ixarilmis, habelo ganuna gors iizorino tolob yonoldilo vo
ozgoninkilogdirils bilmayan agyanin ipotekasina yol verilmir.

6.3. Boliinmoz asyalar hisso-hisso ipoteka qoyula bilmaz.

6.4. Ipoteka {imumi ola bilor. Umumi ipoteka elo ipotekadir ki, onun predmeti bir
ne¢d agyadir vo imumi tolobin ddonilmaosi {i¢iin osyalarin hor birindon istifado
edilir. Kreditorun tolobi onun arzusu ilo istonilon ogya hesabina 6donilo bilor.

6.5. Ipoteka miiqavilasindo ayr1 qayda nozords tutulmayibsa, ipoteka predmeti
ipoteka saxlayanin raziligi ilo doyisdirilo bilor. Bu halda ipoteka miigavilosindo
doyisikliklor edilir.

Maddso 7. ipotekanin xiisusiyystlori

7.1. Ipoteka saxlayanin ipoteka predmetino dair hiiququ, ogor ipoteka
miiqavilesinds ayr1 qayda nozords tutulmayibsa, onun lovazimatina da samil
edilir. Ipoteka predmetindon istifads noticosinds aldo edilmis bohrays, mohsula vo
golira ipoteka hiiququ ipoteka miigavilosindo nozordo tutulmus hallarda samil
edilir.

7.2. Bina, tikili, qurgu vo ya digor dasinmaz ogyalar yalniz onlarin yerlosdiyi,
yaxud foaliyyatini tomin etdiyi torpaq sahasi il birlikds ipoteka qoyulur.
Dasinmaz ogyaya tutma yonoldildikds, onu alan soxs homin daginmaz osyanin
ovvalki miilkiyyoteising agyanin yerlosdiyi torpaq sahosi iizorindo monsub olan
hiiququ ald» edir.

7.3. Ipoteka qoyanin iigiincii soxslor garsisinda dhdoliklorinin icrasi {i¢iin basqa
omlaki kifayat etmadikds, ipoteka predmetina {igiincii torafin talabi bu qanunla
miioyyon edilmis qaydada ipoteka saxlayanin toloblori 6donildikdon sonra
yonoldils bilor.

Madda 8. Umumi miilkiyyatda olan asyanin ipoteka qoyulmasi

8.1. Umumi birgs miilkiyyatdo olan osya biitiin miilkiyyatcilorin notariat
qaydasinda tosdiq olunmug raziligi ils ipoteka qoyula bilor.



8.2. Umumi paylt miilkiyyatin istirak¢ilarinin hor biri 6z paylarini digor
miilkiyyotgilorin razilig1 olmadan ipoteka qoya biler. Ipoteka saxlayanin tolobi ilo
hamin paya tutma yonaldildikds va o, satildigda Azarbaycan Respublikas1 Miilki
Mocollosinin satin almaqda iistiinliik hiiququ haqqinda qaydalar totbiq edilir.

Madda 9. Sonraki ipoteka

9.1. Qanunla vo ya avvalki ipoteka miiqavilssi ilo ayr1 qayda nozords
tutulmayibsa, ipoteka qoyan digor 6hdsliyini tomin etmak {igiin avvaldon ipoteka
goyulmus osyani yenidon girov qoya bilor (sonraki ipoteka).

9.2. ipoteka qoyan ipoteka predmetina dair bu ganunun 10.8-ci maddasindo
nazards tutulmusg biitiin malumati har bir sonraki ipoteka saxlayana vermalidir.

9.3. Sonraki ipoteka saxlayanin toloblori onlarin icra miiddotindon asili olmayaraq
ovvalki ipoteka saxlayanin toloblari tam 6danildikdon sonra novbalilik qaydasinda
ipoteka predmetinin doyorindon 6donilir.

9.4. Ovvalki ipoteka saxlayanin hiiququnun iistiinliiyii ipotekanin dovlot
qeydiyyati an1 ilo miisyyon olunur.

9.5. Ipotekaya dair toloblorin 6donilmosinda iistiinliik hiiququ ipoteka saxlayanlar
arasinda miiqavilo osasinda istonilon vaxt doyisdirilo biler. ipoteka saxlayanlarin

say1 ikidon ¢ox olduqda iistiinliik hiiququnun doyisdirilmosi maraqlarina toxunan
ipoteka saxlayanlarin razilig1 ils hoyata kegirilir.

9.6. Ipoteka ipoteka kagiz1 ilo rosmilogdirildiyi halda sonraki ipotekaya yol
verilmir.

9.7. Sonraki ipoteka haqqinda bu madds ilo nozords tutulmus qaydalarin
pozulmasi ipoteka saxlayana osas 6hdoliyin vaxtindan ovval icrasini tolob etmok,
tolob yerino yetirilmadikds iso tutmani ipoteka predmetino yonaltmok hiiququ
verir.

il fosil. potekanin yaranmasi ve dévliat qeydiyyati

Maddo 10. ipoteka miiqavilssi

10.1. Ipoteka miiqavilesi miistaqil xarakter dasimir vo osas dhdoliklorin icrasini
tomin etmok mogqsadilo baglanir. Ipoteka miiqavilosi osas 6hdeliyin giivvado
oldugu miiddot orzinds istonilon vaxt baglanila bilor. Ipoteka miiqavilosinin
etibarsizlig1 asas 6hdaliyin etibarsizligina sabob olmur. Osas 6hdaliyin
etibarsizlig1 ipoteka miiqavilosinin etibarsizligina sabob olur.

10.2. Ipoteka miiqavilosi ipoteka qoyan va ipoteka saxlayan torafindon, habelo
ipoteka qoyan borclu deyildirsa, borclu torafindon imzalanmis bir sonadin tortibi



yolu ils yazili formada baglanilir. Daginmaz asyanin ipotekast haqqinda miiqavils
notariat qaydasinda tosdiqlonmolidir.

10.3. Ipoteka miiqavilosi ilo osas dhdaliyi yaradan miiqavilo arasinda uygunsuzluq
olduqda, ipoteka qoyan borclu olduqda, asas 6hdsliyi yaradan miiqavilonin,
ipoteka qoyan borclu olmadigi halda iso ipoteka miigavilasinin sortlori tistiinliik
toskil edir.

10.4. Ipoteka miiqavilosi dévlot qeydiyyatina alinmalidir. Ipoteka miiqavilosi
dovlat geydiyyatina alindig1 andan qiivvoyo minir.

10.5. Ipoteka miiqavilosindo toroflorin ad1 vo yasayis yeri (olduqglar yer),
ipotekanin predmeti, onun adi, oldugu yer vo eynilosdirilmosi iigiin yetorli olan
digor tosviri, asas 6hdoliyin mahiyyati, 6l¢iisii (moblogi), omalo golmasi osaslari
vo icra miiddoti, bu 6hdoliyin osaslandigr miiqavilonin toraflori, baglandigi yer vo
tarix gostorilmolidir. Ogor osas 6hdsliyin moblogi golocokds
mioyyonlosdirilmalidirss, ipoteka miigavilosinds homin moblogi miioyyon etmo
qaydas1 gostorilmalidir.

10.6. Ipoteka ilo tomin edilon dhdalik hisse-hisse icra olunmalidirsa, ipoteka
miiqavilesindo miivafiq 6donislorin miiddstlori vo ya dovriliyi, onlarin mabloglori
va ya bu mobloglori miioyyonlosdirmoys imkan veran sortlor gostorilmolidir.

10.7. Ipoteka miiqavilosindo ipoteka predmeti olan osyanin hans1 hiiquga osason
ipoteka qoyana monsub oldugu va bu hiiququ geydo alan dévlot orqant
gostorilmolidir.

10.8. Ipoteka miiqavilesi baglanarkon, ipoteka qoyan ipoteka predmeti iizorindo
ticiincii goxslorin ona molum olan biitlin hiiquqlari, ipoteka predmetinin girovlari
vo digor yiikliiliiklori, li¢ilincii soxslorin iddialar1 vo mohkoma miibahisolori,
habels avvalki ipoteka ilo tomin olunmus 6hdsliklorin xarakteri vo mablogi barado
ipoteka saxlayani yazili formada xobordar etmolidir. Bu vozifonin yerino
yetirilmomasi ipoteka saxlayana, o climlodon sonraki ipoteka saxlayana osas
ohdsliyin vaxtindan avval icrasini va ya ipoteka miiqaviloasi sortlorinin
doyisdirilmasini, yaxud miigavilonin pozulmasini vo vurulmus zarorin
Odonilmosini tolob etmok hiiququ verir.

Madda 11. ipotekanin dévlst qeydiyyati

11.1. Daginmaz asyanin ipotekasi haqqinda miigavilo dasinmaz omlakin dévlot
reyestrindo, dasinar ogyanin ipotekasi haqqinda miigavils iso dasinar omlakin
rosmi reyestrindo qeydo alinmalidir.

11.2. Ipoteka hiiququ ipoteka miigavilesinin dovlet geydiyyatina alindigi andan
omolo golir. Ipoteka miiqavilesi bu qanunun 11.3-cii vo miivafiq hallarda 11.4-cii



maddalarinds nazards tutulmus malumatlarin miivafiq reyestrs daxil edildiyi
andan dovlot geydiyyatina alinmis hesab olunur.

11.3. Ipoteka miiqavilosinin dévlot qeydiyyat1 zamani ipotekanin predmeti, osas
6hdsliyin mahiyyati, icra miiddsti va ipoteka saxlayan barodo molumat qeyd
edilir.

11.4. Ipoteka miiqavilosindo ipoteka kagizinm verilmosi nozords tutulubsa,
ipoteka miigavilosinin dovlot qeydiyyati zamani yuxarida gostorilon molumatlarla
yanag1 ipoteka kagizinin verilmasi barado do molumat geyd edilir.

11.5. Eyni bir 6hdoslik {izros bir ne¢o ipoteka saxlayan (kreditor) olduqda, onlar
ipotekanin dovlot qeydiyyati orqaninda birgs ipoteka saxlayanlar kimi qeydo
almirlar.

11.6. Tikintisi basa catdirilmamis daginmaz asya ipoteka qoyularkon, ipoteka
dasinmaz omlakin dévlot reyestrindo gabaqcadan geydo alina bilor.

11.7. Ipoteka predmeti olan tikintisi basa ¢atdirilmamis daginmaz asyanin tikintisi
tam basa catdigdan sonra homin ogya tikintisi baga ¢atmis osya (yeni yaradilmis
osya) kimi dovlet reyestrinds qeydos alindiqda ipoteka 6z qiivvasini saxlayir, bu
sortlo ki, homin anda ipotekaya bu Qanuna miivafiq olaraq xitam verilmomis
olsun.

Maddas 12. ipotekanin dévlst qeydiyyati qaydalari

12.1. Daginmaz asyanin ipotekasinin dovlst geydiyyati «Dasinmaz amlakin dovlot
reyestri haqqinda» Azorbaycan Respublikasinin Qanununa uygun olaraq hoyata
kegirilir.

12.2. Rasmi reyestrdo tizorindo miilkiyyat hiiquqlart geyds alinan dasinar osyanin
ipotekas1 homin ogyanin dovlot reyestrini aparan miivafiq icra hakimiyyati orqani
torafindon geydiyyata alinir.

12.3. Dasinar osyanin ipotekasinin geydiyyata alinmasi iigiin rosmi reyestro orizo
ilo birlikde asagidaki sonadlor toqdim olunur:

12.3.1. ipoteka miiqavilosinin notariat qaydasinda tosdiq edilmis surati;
12.3.2. geydiyyat iiclin dovlot riisumunun ddonilmasini tasdiq edan senad.
12.4. Ipoteka saxlayanin hiiquqlar1 ipoteka kagizi il tosdiq edildikds, dévlot

qeydiyyat1 orqanina ipoteka kagizi vo onun notariat qaydasinda tosdiq edilmis
surati togdim edilir.



12.5. Daginar agyanin rosmi reyestrini aparan orqan an geci 5 is giinii miiddatindo
dasiar osyanin ipotekasinin dovlot geydiyyatini aparir vo reyestrdon ¢ixarisi
ipoteka saxlayana toqdim edir. Dovlat gqeydiyyati {igiin toqdim olunmus sanadlor
dovlat geydiyyati orqaninda saxlanilir.

12.6. Cixarigda ipotekanin dévlot geydiyyatint aparan organin adi, geydiyyatin
yeri, ani1 (tarixi vo saat1), geydiyyat ndmrosi, ipoteka saxlayani va ipoteka qoyant
tanitdiran digor molumatlar vo ipoteka predmetinin tosviri gostorilir.

12.7. Ipoteka saxlayanin hiiquglar1 ipoteka kagiz1 ilo tosdiq edildikda, ipoteka
kagizinda dovlot qeydiyyatint aparan orqanin adi, geydiyyat an1 (tarixi vo saatt) vo
ndmrasi gostarilmokls, qeydiyyat orqaninin sslahiyystli soxsinin imzas1 vo xiisusi
mohtirii ils tosdiq edilir vo ipoteka saxlayana qaytarilir.

12.8. Qeydiyyat orqani ipoteka haqqinda molumat bazasini yaradaraq, molumatin
saxlanilmasini tomin etmalidir. Qeydiyyata alinmis ipoteka miiqavilasinin surati,

ipoteka kagiz1 verildikdos iso ipoteka kagizinin surati dévlot geydiyyati orqaninin

arxivindo saxlanilir.

12.9. Dasinar ogya iizorinds geydiyyata alinmis hiiquqlara vo onlarin
mohdudlagdirilmasina (yiikliilityiino) dair rosmi reyestrdon arayis 3 toqvim giinii
miiddstinds hiiquq sahibino, onun torafindon vokil edilmis soxso, hiiquq sahibinin
omlakina ganun va ya vosiyyat asasinda varasalik hiiququ olan soxslora vo
qanunla nazords tutulmus solahiyyatlorin yerino yetirilmasi ilo alagodar miivafiq
dovlat organlarina verilir.

12.10. Daginar agyanin ipotekasinin dovlst qeydiyyat1 zamani buraxilan texniki
sohvlorin diizoldilmasi barods maraqli soxslorin arizosi toqdim edildiyi giindon on
geci 3 is giinii miiddatindo reyestrdo vo ya reyestrdon ¢ixarisda diizoliglor aparilir.

12.11. Qeydiyyat orqani, onun vazifali soxslori vo omokdaslar1 geydiyyat
gaydalarinin pozulmasi naticosindo maraqli soxso vurduqlari zorora gora
qanunvericiliklo miisyyon edilmis qaydada masuliyyast dasiyirlar.

Maddoa 13. Dasinar asyanin ipotekasinin dévlat qeydiyyatindan
imtina va onun dayandirilmasi

13.1. Dasinar asyanin ipotekasinin dovlot geydiyyatina alinmasindan asagidaki
hallarda imtina edilo bilor:

13.1.1. geydiyyat li¢iin togdim edilon sonadlor tam olmadiqda;
13.1.2. ipoteka qoyan soxs homin ogyaya soroncam vermok solahiyyatino

malik olmadiqda va ya bu hiiquq qanunvericiliys miivafiq qaydada
mohdudlagdirildiqda;



13.2. Ipoteka predmeti {izorinds hiiquga dair mohkoms miibahisasi olduqda,
miibahisonin hall olunmasina qodor mohkomonin qgorar1 asasinda dasinar agyanin
ipotekasinin dovlot geydiyyati dayandirila bilor.

13.3. Dovlat geydiyyatindan imtina vo ya onun dayandirilmasi barads gorar qoabul
edildikds, geydiyyat orqan1 gqeydiyyat {igiin nazords tutulan miiddstdon gec
olmayaraq, imtinanin vo ya dayandirilmanin sobablori barads orizagiys yazili
molumat vermolidir.

13.4. Qeydiyyatdan imtina vo ya dayandirilma ilo bagli hallar aradan
qaldirildigdan sonra ipoteka dovlst qeydiyyatina alinir.

13.5. Ipotekanin dovlat qeydiyyatindan osassiz imtina vo ya dayandirilma ils,
yaxud ipotekanin geydiyyatinin qanunsuz aparilmast ils slagodar olaraq maraql
soxsin «inzibati gaydada va (va ya) mahkomaya sikayot etmak hiiququ vardir.

Madda 14. ipotekanin alave qgeydiyyati

14.1. Ipotekanin alave geydiyyat: miivafiq olaraq dasinmaz omlakin dévlot
reyestrinds vo dasinar amlakin rasmi reyestrindo sonadlorin togdim edildiyi
giindon 3 is giinli miiddotindo asagidaki hallarda aparilir:

14.1.1. ipoteka miigavilasinds asas 6hdaliyin mahiyyati, dl¢lisii vo ya icra
miiddoati doyisdikdo;

14.1.2. asas 6hdalik iizro tolob hiiququ basqa soxso kecdikdo;
14.1.3. ipoteka predmeti doyisdirildikdo;
14.1.4. ipoteka predmeti 6zgoninkilosdirildikds.

14.2. Ipotekanin alava qeydiyyat: haqqinda arizoys ipoteka miigavilosindo
doyisikliklorin edilmasi, tolobin basqa soxso kegmasi vo ipoteka predmetinin
ozgoninkilosdirilmasi barade miiqavilonin notariat qaydasinda tosdiq edilmis
surati olava edilir.

14.3. Ipoteka saxlayanin hiiquqlar1 ipoteka kagiz1 ilo tosdiq edildikdo, asas
6hdsliyin mahiyyati, 6l¢iisii, icra miiddoati doyisdikdo, ipoteka predmeti
dayisdirildikds vo ya 6zgoninkilosdirildikde miivafiq olaraq ipoteka kagizinda
dayisikliklor aparilir vo slave geydiyyata alinir.

14.4. Ipoteka kagiz1 ilo rosmilosdirilon ipotekanin olavo qeydiyyati ipoteka
kagizinin geyds alindig1 miivafiq reyestrdo aparilir.



14.5. Ipotekanin alava qeydiyyat: miivafiq olaraq dasinmaz omlakin dévlot
reyestrindon vo daginar omlakin rosmi reyestrindon ¢ixarisla, ipoteka kagizi
tizorinds iso miivafiq geydin edilmosi ilo tosdiq edilir.

Madda 15. ipotekanin dévlat qeydiyyatinin lagvi

15.1. Ipotekanin dévlat qeydiyyat: ipoteka saxlayanin arizasi vo ya mohkomonin
gorar1 osasinda geydiyyat organi torafindon logv edilir.

15.2. Ipotekanin dovlat geydiyyati logv edildikd, ipoteka kagiz1 bu Qanunla
miioyyan edilmis qaydada logv edilir.

Madda 16. Dovlet riisumu

16.1. Ipoteka miiqavilesinin notariat gaydasinda tosdiq edilmasi, ipotekanin
qeydiyyata vo olavo qeydiyyata alinmasi iigiin qanunla nozordos tutulmus qaydada
vo miqdarda dovlot riisumu ddonilir.

16.2. Ipoteka qoyanla ipoteka saxlayan arasindaki miiqavilods ayr1 qayda nozorda
tutulmayibsa, ipotekanin dovlot geydiyyatina gors riisumun 6donilmasi ipoteka
goyanin iizorino disiir.

16.3. Bu ganunun 14.1.2-ci maddasinds nazords tutulmus hal istisna olmagqla,
ipotekanin slavo geydiyyatina gdra riisumu ipoteka qoyan 6dayir, bu sortlo ki,
ipoteka miigavilosinds ayr1 qayda nozords tutulmasin.

Il fasil. ipoteka kagizi

Madda 17. ipoteka kagizi

17.1. Ipoteka kagiz1 ipoteka miiqavilasinin qiivveds oldugu miiddatds verilo bilor.
Ipoteka kagizi tortib edildiyi halda ipoteka qoyanin, ipoteka saxlayanim, eloco do
onun digor ganuni sahiblorinin hiiquq vo vazifalori ipoteka kagizina dair bu
gqanunda miioyyon edilmis xiisusiyyatlori nozors alinmagla hoyata kegirilir.

17.2. Ipoteka kag1z1 onun ganuni sahibinin asagidaki hiiquglarimi tosdiq edir:
17.2.1. ipoteka predmeti {izarindos ipoteka hiiququnu;

17.2.2. basqa stibutlar togdim etmodon asas 6hdsliyin icrasini tolob
etmasini;

17.2.3. bu ganunun 34-cii maddasinds nozardos tutulmus hallarda ipoteka
predmetino tutmanin yonsldilmosini.



17.3. Ipoteka kagiz1 bir niisxads tortib edilir vo ipoteka saxlayana verilir.

17.4. Ipoteka kagiz1 ipoteka qoyan torofindan, o, iiciincii soxs oldugda, hom da
osas 6hdolik iizra borclu torafindan tartib edilir. Ipoteka kagizini tortib edon fiziki
soxsin imzasi notariat qaydasinda tosdiqlonmalidir.

17.5. Eyni bir 6hdslik {izrs bir ne¢s ipoteka saxlayan olduqda, ipoteka kagizinin
verilmosing yol verilmir.

17.6. Ipoteka kagiz1 iizra hiiquglar bu ganunun 20-ci maddosinds nazorda
tutulmus qaydada basqa soxslors verils bilor.

Madda 18. ipoteka kagizinin mezmunu

18.1. Ipoteka kagiz1 ilkin ipoteka saxlayana verilorkon, dziinda asagidakilari oks
etdirmolidir:

18.1.1. sanadin adina daxil edilmis «ipoteka kagizi» sozii va tortib edildiyi
yer;

18.1.2. ipoteka qoyanin ad1 veo linvani, yaxud ipoteka qoyan hiiquqi
soxsdirsa, onun adi vo oldugu yer;

18.1.3. ipoteka saxlayanin adi1 vo {invani, agar ipoteka saxlayan hiiquqi
soxsdirso, onun ad1 va oldugu yer;

18.1.4. ipoteka miiqavilosinin baglandigi yer va tarix;

18.1.5. asas 6hdoalik iizro borclu ipoteka qoyan deyildirso, borclunun adi vo
iinvani, agor borclu hiiquqi soxsdirsa, onun adi vo oldugu yer;

18.1.6. asas 6hdoaliyin mahiyyati, dl¢iisli (mablogi), omoalo golmasi asaslari,
icra miiddati, bu 6hdoliyin asaslandig1 miigavilonin toraflori, baglandigi
yer vo tarix gostorilmoalidir. Ipoteka ilo tomin edilon dhdalik hisso-hisso
icra olunmalidirsa, ipoteka kagizinda miivafiq ddonislorin miiddatlori vo
ya dovriliyi, onlarin moblaglori vo ya bu mablaglori miioyyanlosdirmaya
imkan veron sortlor gostorilmolidir.

18.1.7. ipoteka predmeti olan agyanin tosviri va yerlosdiyi yer;

18.1.8. ipoteka predmeti olan agyanin hansi hiiquqla ipoteka qoyana
moxsus oldugu vo bu hiiququ geydo almis organin adi, dovlot
qeydiyyatinin ndmrasi, tarixi vo yeri, homin ogyanin digor yiikliiliiklori
barada molumat;



18.1.9. ipoteka predmetino tutmanin yonaldilmasine dair ipoteka
saxlayanin hiiquqlarinin mohkomayo miiraciat edilmodon hoyata
kecirilmoasi barada qeyd;

18.1.10. ipoteka qoyanin imzasi, 9gor o, iiclincii soxsdirss, hom do asas
O0hdalik iizra borclunun imzasi;

18.1.11. ipoteka kagizinin verildiyi tarix.

18.2. Ipoteka kagizinda onun sonradan basqa soxsloro verilmasini qadagan edon
qeydlor etibarsizdir.

18.3. Ipoteka kagizinin formas1 miivafiq icra hakimiyyeti organi torafindon
miioyyan edilir.

18.4. Ipoteka kagiz ils ipoteka miigavilosi arasinda uygunsuzluq oldugda, ipoteka
kagizinin qanuni sahibi onun lagv edilmasini vo eyni zamanda yeni ipoteka
kag1zinin verilmosini tolob eds bilor. Ipoteka kagizinin ganuni sahibi bu ciir
uygunsuzlugu askar etdiyi halda dorhal ipoteka qoyana, o, ii¢lincii soxs olduqda,
hamginin asas 6hdolik iizra borcluya molumat vermalidir.

18.5. Ipoteka kagizini tortib edon gostorilon uygunsuzluqla vo onun aradan
qaldirilmasi ilo slagadar zorara goro mosuliyyst dasiyir.

Madda 19. ipoteka kagizinin dévlat geydiyyati

19.1. Ipoteka kagizinin dévlat geydiyyat1 ganunvericiliklo miioyyon edilmis
gaydada hoyata kegirilir.

19.2. Ipoteka kagiz1 iizra hiiquqlar basqa soxsa verildikds, verilma geydi ipoteka
kagizinin gqeydo alindig1 miivafiq reyestrdo alavo qeydiyyata alinir.

Madds 20. ipoteka kagizi iizra hiiquqlarin verilmasi

20.1. Ipoteka kagiz1 iizro hiiquqlarin verilmasi, ipoteka kagizinda digor soxsin
xeyring verilmo geydinin (indossamentin) edilmasi vo ipoteka kagizinin ona
verilmosi yolu ilo hoyata kegirilir. Verilmo geydini edon fiziki soxs oldugda, onun
imzasi notariat qaydasinda tosdiq edilmalidir.

20.2. Ipoteka kagiz1 basqa soxsa ipoteka miigavilasi ilo birlikda verilir vo hamin
soxs ipoteka miigavilasi lizro ipoteka saxlayanin biitiin hiiquq va vozifalorini oldo
edir.

20.3. Ipoteka kagiz1 iizro hiiquqlarin verilmasi ilo asas dhdalik iizro tolob ipoteka
kagizinin yeni sahibina giizost edilir. Ipoteka kagiz1 iizra hiiquqlar verilorkon, asas
6hdolik gismon icra olunmussa, ipoteka kagizinin ganuni sahibi bu barados ipoteka



kagizinda miivafiq qeyd aparir vo asas 6hdoliyin icra olunmamis hissasi glizost
edilmis hesab edilir.

20.4. Verilma geydindo ipoteka kagiz1 lizrs hiiquglarin verildiyi soxsin adi tam vo
doqiq gostorilmalidir. Ipoteka kagizinda hiiquq sahibinin ad1 gostorilmadon
indossaments yol verilmir.

20.5. Verilmo geydi ipoteka kagizinda gostorilmis ipoteka saxlayan, homin qeyd
ilkin geyd olmadiqda is9 ipoteka kagizinin bundan avvalki qeyddo gostorilmis
sahibi torofindon imzalanmalidir.

20.6. Ogurluq naticosinds vo ya verilmo geydlorini yazmis soxsin iradosindon asilt
olmayaraq, basqga sokildo onun sahibliyindon ¢ixmis ipoteka kagizini alan soxs
ipoteka kagizinin qanuni sahibi hesab olunmur, bu sortls ki, onun bunu bildiyi vo
ya bilmali oldugu siibut edilsin.

20.7. Ipoteka kagiz1 {izro hiiquqlarmi vermis soxs bu baroda osas 6hdalik {izro
borcluya yazili bildiris vermolidir. Bu vazifonin yering yetirilmomasi borclu vo
yeni ipoteka saxlayan iiclin Azarbaycan Respublikas1 Miilki Macallosindo
toloblorin giizostino dair nozords tutulmus naticalori dogurur.

Maddos 21. ipoteka kagizi iizra hiiquqlarin hayata kegirilmasi

21.1. Ipoteka kagiz1 {izro hiiquqlarn hayata kegirilmasinag baslanildig: vaxt
ipoteka kagizinin qanuni sahibi ipoteka kagizinda asas 6hdsliyin icrasi barado
geydlor aparmalidir. Homin geydlor hom ipoteka qoyan, hom do sonraki miimkiin
sahiblor {igiin aydin sokildo olmalidir.

21.2. ©gor basqa siibut yoxdursa, ipoteka kagizinin ganuni sahibinds olmasi,
yaxud ipoteka kagizinda osas 6hdoliyin gqismon icrasi barads geydin vo ya basqa
ciir tosdiqin olmamasi gostarir ki, bu 6hdalik vo ya onun miivafiq hissasi icra
edilmomisdir. ©gor basqa hal miioyyon edilmoyibso, ipoteka kagizinin ipoteka
qgoyanda olmasi asas 6hdoliyin yerina yetirilmosini tosdiq edir.

21.3. Ipoteka kagiz1 iizra ipoteka predmetina tutmanin yénaldilmosi bu ganunda
nozords tutulmus qaydada hoyata kegirilir.

21.4. Ipoteka qoyan ipoteka kagizinin qanuni sahibinin tolobina gars: ipoteka
kagizina osaslanmayan etirazlar edo bilmoz.

21.5. Bu qanuna uygun olaraq ipoteka kagizi logv edildikdo, ipotekanin dovlat
qeydiyyatin1 aparan orqan ipoteka kagizini alan kimi dorhal onun iiz torafino
«xitam verilmisdir» stamp1 vurmagla, logv edir vo 6z arxivindo saxlayir.

Maddo 22. itirilmis va ya korlanmis ipoteka kagizi iizra hiiquqlarin
barpasi



22.1. Itirilmis, yaxud lazimi qaydada saxlanilmamasi naticosindo vo ya digor
sobobdon korlanmis ipoteka kagizi tizro hiiquglar ipoteka kagizinin ganuni
sahibinin arizasi asasinda ipoteka kagizi qeyds alinmig dovlat reyestrindo
saxlanilan ipoteka kagizinin suratino uygun olaraq itirilmis (korlanmais) ipoteka
kagizinin dublikat1 verilmaklo barpa edilir. Dublikatin iizerinde «dublikaty sozii
geyd edilmali, geydiyyat organinin solahiyyatli soxsi torafindon imzalanmali,
mdohiirls tasdiq edilarak, ipoteka kagizinin qanuni sahibina verilmali vo reyestrdo
miivafiq qeydlor aparilmalidir.

22.2. Ipoteka kagizinin dublikat: itirilmis (korlanmis) ipoteka kagizina tam uygun

olmalidir. ©ks halda meydana ¢ixan uygunsuzluqla slagodar yaranan zorors goro
ipoteka kagizinin dublikatin1 vermis dovlot qeydiyyati orqant moasuliyyot dasiyir.

Madds 23. ipoteka kagizina xitam verilmasi

Ipoteka kagiz1 koniillii olaraq ipoteka qoyana verildikdo vo ya bu qanunun 48-ci
maddoasinds nazords tutulmus hallarda ipoteka kagizina xitam verilir.

IV fasil. Ipoteka qoyanla ipoteka saxlayanin
qarsihigh miinasibatlari

Maddas 24. ipoteka qoyanin va ipoteka saxlayanin hiiquq va
vazifalori

Bu ganunda nozards tutulmus hiiquq vo vazifslari ilo yanast ipoteka qoyan vo

ipoteka saxlayan arasinda baglanan ipoteka miigavilasindo toraflorin slave hiiquq
va vazifolori miioyyonloagdirils bilor.

Madda 25. ipoteka qoyanin hiiquq ve vazifolori
25.1. Ipoteka qoyanin asagidaki hiiquglar vardir.
25.1.1. ipoteka miiqavilssi iizra ipoteka predmetinin ipoteka saxlayanin
sahibliyina vo (vo ya) istifadosino verildiyi hal istisna olmagqla, ipoteka
goyulmus osyaya sahib olmaq va toyinatina uygun olaraq ondan istifado
etmok;

25.1.2. ipoteka gqoyulmus asyan1 vosiyyat etmok;

25.1.3. bu ganunun 30-cu maddasino uygun olaraq ipoteka predmeting
saroncam vermak;

25.1.4. ipoteka saxlayan ipoteka predmetinin saxlanmasini vo ondan
istifado olunmasini lazimi gaydada tomin etmodikdos, ipotekaya xitam



verilmasini va asas 6hdaliyin vaxtindan avval icrasinin gqobul edilmasini
mohkoma qaydasinda ipoteka saxlayandan tolob etmok.

25.2. Bu qanunun 25.1.3-cii maddssinds gostarilon hiiquga tutmanin yonaldilmasi
haqqinda bildiris verildikdon sonra xitam verilir.

25.3. Ipoteka qoyan asagidaki vozifalori dastyir:
25.3.1. ipoteka predmetinin saxlanilmasini vo salamatligini tomin etmak;
25.3.2. ipoteka predmetini {igiincii soxslorin gasdlorindon va toloblorindon
miidafiasi vo onu lazimi voziyyatds saxlamaq ii¢lin zoruri todbirlor

gormok;

25.3.3. ipoteka predmeti olan agya ilo bagh vergilor, kommunal xarclor vo
bu kimi digor 6hdsliklori 6domoak.

Maddo 26. ipoteka saxlayanin hiiquq ve vazifalari
26.1. Ipoteka saxlayanin asagidaki hiiquglar1 vardir:

26.1.1. ipoteka predmetinin mévcudlugunu, voziyyatini vo saxlanma
soraitini sonadlor lizra va faktik surotds yoxlamag;

26.1.2. ipoteka qoyandan ipoteka predmetinin lazimi voziyyotdo
saxlanilmasi {igiin zoruri tadbirlor gérmoayi tolob etmok;

26.1.3. ipoteka qoyanin 6z vozifolorini icra eds bilmadiyi agkar olarsa,
mohkoma qaydasinda ipoteka predmetinin ona verilmasini tolob etmok;

26.1.4. ipoteka predmetinin salamatligina ziyan vuran va ya pislogsmasino
sabab olan harokatlors son qoyulmasint homin harakatlors yol veron
soxslardon tolab etmok;
26.1.5. osas 6hdolik {izro tolobi basqa soxso giizost etmok va ya satmag;
26.1.6. ipoteka hiiququnu girov qoymag.

26.2. Ipoteka miiqavilosinin sortlorina uygun olaraq ipoteka predmeti ipoteka

saxlayanin sahibliyins va (vo ya) istifadasine verildikdo, ipoteka qoyanin miivafiq
vazifolori ona kegir.

Madds 27. ipoteka qoyulan asyanin saxlanilmasi ve sigorta

27.1 Ipoteka miigavilosinda nozordo tutuldugda, ipoteka qoyan ipoteka qoyulmus
osyan1 mohv olma va zodslonma risklorindan ipoteka miiqavilesi baglanan zaman



osyanin movcud olan bazar qiymaetini asas gotiirorok tam doyari moblaginda,
ipoteka qoyan fiziki soxs olduqda iso, homg¢inin 6z hoyatini vo omok
qabiliyyatinin itirilmosi riskini ipoteka ilo tomin edilon tolobin 6l¢iisiindon az
olmamagq sorti ilo sigorta etdirmalidir.

27.2. Ipoteka qoyan ipoteka qoyulmus osyanin mohv olmasi vo ya zodolonmosi
tohliikasi yarandiqda, ipoteka saxlayani dorhal xabardar etmalidir.

27.3. Ipoteka qoyulmus osyadan istifade qaydalari, ipoteka qoyulmus asyanin
saxlanilmasi vazifolori ipoteka qoyan torafindon kobud sokilds pozuldugda vo
belo pozuntu ipoteka qoyulmus agsyanin mohvi vo ya zodolonmasi tohliikosini
yaratdiqda, habels ipoteka qoyulmus agyanin sigortalanmasi tizra vazifolor icra
edilmadikdo, ipoteka saxlayan asas 6hdoaliyin vaxtindan ovval icrasini tolob edo
bilor. Belo talab yerina yetirilmozso, ipoteka saxlayan tutmani ipoteka predmetino
yonalda bilor.

27.4. Ipoteka qoyulmus osya ipoteka saxlayanin sahibliyine vo (vo ya) istifadosing
verildikdas, ipoteka miigavilasinda nazordes tutuldugu halda ipoteka saxlayanin
hesabina sigortalanmalidir.

Madda 28. ipoteka ila tamin edilmis telobin basqasina ke¢masi

28.1. Ipoteka ilo tomin edilmis talob basqasina kegdikdo, homin talobin tominat:
olan ipoteka ona kegir. Tolobin kecdiyi soxs ipoteka saxlayanin hiiquq vo
vazifolorini aldo edir.

28.2. Talabin basqa soxso ke¢masi ilo alagodar ipoteka miiqavilosine miivafiq
doyisikliklor edilmali vo bu qanuna miivafiq qaydada ipotekanin dovlot geydiyyati
orqaninda slava qeydiyyata alinmalidir (ipoteka kagiz1 ilo tolabin bagqasina
ke¢masi bu ganuna uygun olaraq hoyata kegirilir). Bu sorto omoal edilmodikd,o
tolobin kegmosi etibarsiz hesab olunur.

Madda 29. ipoteka ila tamin edilmis borcun basqasina kecmesi

Osas 6hdolik iizra borc basqasina ke¢dikdo, ipoteka qoyan ipotekanin qiivvado
qalmasina ipoteka saxlayana yazili raziliq vermodikdo, ipotekaya xitam verilir.

Madda 30. ipoteka predmetine sarancam verilmasi

30.1. Ipoteka miiqavilasinda ayr1 qayda nozords tutulmayibsa, ipoteka predmeti
ipoteka qoyan torofindon yalniz ipoteka saxlayanin yazili raziligi ilo digor soxso
ozgoninkilosdirils bilor vo ya ona dair digor sarancamlar vers bilar (istifads, icaro
vo sair). Ipoteka qoyanin ipoteka predmetini vasiyyat etmak hiiququnu
mohdudlasdiran razilasma ohomiyyatsizdir.



30.2. Bu Qanunun talablorine uygun olaraq ipoteka predmetinin
0zgoninkilosdirilmasi, yaxud hiiquqi soxsin yenidon togkili noticasinds vo ya
varasalik qaydasinda homin ogya basqa soxso kegdikdo, ipoteka qiivvados galir vo
homin goxs ipoteka miigavilosi iizra ilkin ipoteka qoyanin biitiin vozifalorini, o
ctimladon ilkin ipoteka qoyan torafindon laziminca icra edilmomis vozifalori
dasiyrr.

30.3. Ipoteka predmeti bu Qanunun 30.2-ci maddosinda nozardos tutulmus osaslar
iizra bir neco soxsa kecdikds, ipoteka qoyanin varasslorindan (hiiquqi
varislorindon) hor biri asas 6hdsliyin icra olunmamasina gore ipoteka predmetinin
ona ke¢mis hissosi hocmindo 6hdolik dastyir.

30.4. ipoteka predmeti boliinmoz asyadirsa, yaxud basqa osaslara géra ipoteka
qoyanin varasalorinin imumi miilkiyyatina daxildirse, varasalar birgs ipoteka
qoyanlar olurlar.

30.5. Bu Qanunun toloblorini pozmagla, ipoteka predmeti basqa soxsloro ke¢dikdo
ipoteka qiivvasini saxlayir vo bu Qanunun 3 1-ci maddosinds nozards tutulan
naticalors sabob olur.

Maddos 31. ipoteka predmetins sarancam verma qaydalarinin
pozulmasi naticalori

31.1. Ipoteka predmetins bu Qanunun 30-cu maddoesindo nozords tutulmus
qaydalar1 pozmaqgla soroncam verildikdo, ipoteka saxlayan asagidakilardan birini
tolob edo bilor:

31.1.1. ipoteka predmetino soroncam verilmoasi haqqinda oqdin etibarsiz
sayilmasini va Azarbaycan Respublikas1 Miilki Macollasinin 337-ci
maddasinda nazardos tutulmus naticalarin tatbiq olunmasini;

31.1.2. ipoteka ilo tomin olunmus asas 6hdsliyin vaxtindan avval icrasini,
hamin 6hdalik icra olunmadiqda ipoteka predmetine tutmanin
yonoaldilmasini.

31.2. ipoteka predmetini aldo edon soxs homin asyaya bu Qanunun 30-cu
maddasinin qaydalarini pozmagqla ssrancam verildiyini bildiyi va ya bilmali
oldugu siibut edilorsa, oldo edon soxs ipoteka ilo tomin olunmug 6hdsliyin icra
olunmamasina, yaxud laziminca icra olunmamasina gors ipoteka predmetinin
doyori hocminds slavo masuliyyst dastyir.

Madds 32. ipoteka predmetinin macburi alinmasinin naticalari

32.1. ipoteka qoyanin ipoteka predmeti olan asyaya miilkiyyat hiiququna qanunla
miioyyaonlosdirilmis asaslar iizro vo qaydada déviat ehtiyaclar: vo-yaietimai
ehtivaelar liciin ozganinkilogdirilma, rekvizisiya vo ya millilogdirilma naticoasindo



xitam verildikds va ipoteka qoyana basqa asya va (vo ya) miivafiq ovoz verildikdo
ipoteka hiiququ ovoz kimi verilmis osyaya samil edilir vo ya miivafiq surotdo
ipoteka saxlayan ipoteka qoyana ¢atas1 avozin mablagindan 6z talabinin iistiin
Odonilmasi hiiququnu alds edir. Bu hiiquglar1 tam miidafio olunmayan (ovoz kimi
verilon asya va (va ya) miivafiq avoz ipoteka predmetinin doyarindon asagi
oldugda) ipoteka saxlayan osas 6hdsliyin vaxtindan avval icrasini tolob edos bilar,
talob yerina yetirilmadikda, ipoteka qoyanin aldig1 miivafiq aveza tutmani
yonalda bilor.

32.2. Ipoteka predmeti olan asya cinayat tdradilmosina va ya basqa hiiquq
pozuntusuna gors mohkomo qaydasinda miisadirs edildikds ipotekaya xitam
verilir. Bu halda ipoteka saxlayan osas 6hdosliyin vaxtindan avval icrasini tolob
eda bilor.

32.3. Ipoteka predmeti olan asya aslindo onun miilkiyyatgisinin basqa soxs
olmasina gors qanunla miisyyon edilmis qaydada ipoteka qoyandan alindiqda bu
osya barasindo ipotekaya xitam verilir. Bu halda ipoteka saxlayan mohkomonin
miivafiq qorar1 qiivvoys mindikdon sonra asas 6hdsliyin vaxtindan avval icrasini
tolob edo bilor.

V fasil. ipoteka predmetins tutmanin yénaldilmasi
vo ona xitam verilmasi

Madds 33. ipoteka predmetine tutmanin yénaldilmasi asaslari

Borclu asas 6hdaliyi icra etmadikdo va ya laziminca icra etmoadikdo, ipoteka
saxlayanin talabinin 6donilmasi tigiin ipoteka predmetine tutma yonaldilos bilor.

Madds 34. ipoteka predmetine tutmanin yénaldilmasi hiiququnun
yaranmasi

34.1. Ipoteka saxlayanin ipoteka predmeting tutmanin ydnaldilmesi hiiququnun
yaranmasi an1 agagidakilardir:

34.1.1. asas 6hdoliyin, yaxud onun bir hissosinin vaxtinda icra
olunmamasi;

34.1.2. asas 6hdalik {izro faizlorin 6donilmasi miiddatlorinin ardicil olaraq
iki dofo pozulmasi;

34.1.3. ipoteka miiqavilasinds nazordos tutulmus va ipoteka saxlayana
ipotekaya tutma yonoltmak hiiququ veran sortinin yerina yetirilmomaosi:

34.1.4. bu Qanunda nazords tutulmus digor hallarda.



Maddas 35. ipoteka predmetine tutmanin yénaldilmasi

35.1. Ipoteka saxlayanin tolobinin mohkomoys miiraciot edilmodan ipoteka
predmeti hesabina 6donilmasine asagidaki hallarda yol verilir:

35.1.1. ipoteka predmetino mohkomayo miiraciot edilmodon tutmanin
yonoaldilmosi ipoteka miiqavilasinds nozords tutuldugu halda;

35.1.2. ipoteka kagiz1 verildiyi halda;

35.1.3. ipotekaya tutmanin yonoaldilmasi asas1 yarandiqdan sonra ipoteka
saxlayanla ipoteka qoyanin notariat qaydasinda tasdiqlonmis razilagsmasi
olduqda;

35.1.4. imumi payl miilkiyyatds olan ipoteka predmetino mohkomoya
miiraciot edilmodon tutmanin yonoldilmasi barads ipoteka saxlayanla
biitiin miilkiyyatgilorin notariat qaydasinda tosdiglonmis razilagmast
olduqda.

35.2. Bu Qanunun 35-ci maddosindo nozordo tutulmus hallar olmadigda vo ya
ipoteka qoyanin yasadigi (oldugu) yeri miioyyon etmok miimkiin olmadiqda,
ipoteka predmetino tutma yalniz mohkomonin gorari asasinda yonoldilos bilor.

Madda 36. ipoteka predmetina tutmanin yéneldilmasi qaydasi

36.1. Ipoteka saxlayan bu Qanunun 36.2-ci maddasinde nazords tutulan molumat:
oks etdiron bildirisi ipoteka qoyana, bildirigin suratini iso ona molum olan sonraki1
ipoteka saxlayanlara, o climlodon birgo ipoteka saxlayanlara verilmosini tosdiq

etmo tisulu ilo gdndormokls ipoteka predmetino tutmani yonsltmoys baglaya bilor.

36.2. Ipoteka predmetine tutmanin yonaldilmasi haqqinda bildirisds asagidaki
molumatlar oks etdirilmoalidir:

36.2.1. miivafiq reyestrdoki ipotekanin qeydiyyat an1 vo némrasina istinad
edorok, tutma yonoldilon ipoteka predmeti;

36.2.2. icra olunmal1 6hdalik barado malumat;

36.2.3. mohkomoyo miiracist edilmadon ipoteka predmetino tutmanin
yonoaldilmasinin ipoteka miiqavilosindo nazords tutuldugu vo ya ipoteka
kagizinin verildiyi hallar istisna olmaqla, mahkomaya miiraciat edilmodon
ipoteka predmetinas tutmanin yonoldilmasi ii¢lin notariat qaydasinda
razilagmanin tosdiq edilmasi barada toklif vo ya ipoteka predmetino
notariusun icra gqeydi vo ya mohkomas qaydasinda tutmanin yonoldilmasi
barado xobardarliq;



36.2.4. bildirigin tarixi, bildirigi veran soxsin ad1 vo imzasi.

36.3. Ipoteka predmetine tutmanin yonaldilmesi haqqinda bildiris ipotekanin
dovlat geydiyyati orqaninda ipoteka saxlayanin orizasi osasinda gqeydo alinmalidir.
Orizads bildirisin ipoteka qoyana verildiyi giin gostarilir vo iki niisxads geydiyyat
organina verilir. Qeydiyyat orqani arizoni onun verildiyi giin gobul edir vo bir
niisxasini qeydiyyat orqaninin solahiyyatli soxsinin imzas1 vo mohiirii ilo
tosdiqlomoklo orizogiya qaytarir.

36.4. Tutmanin yonoldilmosi proseduru asagidaki hallarda davam eds bilmoz:

36.4.1. tutmanin yonaldilmasi haqqinda bildiris verildikdon sonra 7 toqvim
giinii arzindo geydiyyat orizasi ipotekaninin dovlot geydiyyati orqanina
togdim edilmodikdo;

36.4.2. tutmanin yonsldilmasi haqqinda bildiris bu Qanunla nazardo
tutulmus qaydada mohkomo torofindon etibarsiz sayildigda.

36.5. Ipoteka saxlayan tutmanin yonoldilmoesi haqqinda bildirisi bu Qanunla
nozords tutulmus qaydada geydiyyat organina togdim etmodikdos, o, ipoteka
qoyan, har hansi basqa ipoteka saxlayan vo ipoteka predmeti tizerinds hiiquqlari
olan digor soxs (soxslor) garsisinda onlardan hor hansi birino bununla slagodar
vurulmus zarara gore qanunvericiliklo miioyyon edilmis qaydada mosuliyyat
dasiyir.

36.6. Ipoteka saxlayan ipoteka predmetinin satisinin baslanilmasimadok tutmanin
yonaldilmasi haqqinda bildirisin lagv olunmasi barads geydiyyat orqanina
miiraciot edo bilar.

Maddos 37. ipoteka predmetine tutmanin yénaldilmasi zamani
mahkama miidafioa todbirlari

37.1. Ipoteka qoyan, ipoteka predmetinin basqa ipoteka saxlayani v ya ipoteka
predmeti iizorindo hiiququ olan hor hansi bagqa torof tutmanin yonaldilmasi
haqqinda bildirisi aldigdan sonra 21 toqvim giinii miiddatindo ipotekaya tutmanin
yonoldilmasi barado mohkomoya sikayat eds bilor. Ipotekaya tutmanin
yonaldilmasi barads sikayats arizonin daxil oldugu giindon mahkoma torafindon 1
ay miiddstindos baxilir.

37.2. Cixarilan qorardan sikayat verildiyi halda homin sikayato sonraki instansiya
mohkamalarinds arizonin daxil oldugu giinden 1 ay miiddstinds baxilir.

37.3. Ipoteka predmetina tutmanin ydnaldilmosi barado mohkomoya sikayat
verildikdo, ipoteka miigavilosindos nozords tutulan faizlor, dobbo pulu vo sair
haqglar miivafiq olaraq hesablanir.



Maddoa 38. Mehkamaye miiraciat edilmadan ipoteka predmetino
tutmanin yénoaldilmasi

38.1. Mohkomaya miiracist edilmadon ipoteka predmetino tutmanin yonsldilmosi
qaydasi ipoteka miigavilosinda nozords tutuldugu va ya ipoteka kagizinin verildiyi
hallarda asas 6hdslik bu Qanunun 40-c1 maddosinds gostorilon miiddotds icra
edilmadikdo, tutma notariusun icra qeydi asasinda hoyata kegirilir.

38.2. Bu Qanunun 36.2.3-cii maddasina uygun olaraq mahkomaya miiraciot
edilmoadon ipoteka predmetino tutma notariat qaydasinda tosdiglonmis razilagma
osasinda yonoldils bilor. Razilasmada asagidakilar nozordos tutulur:

38.2.1. toroflorin ad1 vo yasayis (oldugu) yerti,

38.2.2. ipoteka predmetinin adi, ilkin satig qiymati, tosviri vo yerlosdiyi
yer;

Ilkin satis qiymoti ipoteka qoyanla ipoteka saxlayanin razilasmasi
osasinda, ilkin satig qiymatinin miioyyon edilmosindo raziliq olmadigda iso
toroaflorin tapsirigi ilo miistoqil qiymatlondirici torafindon miioyyon edilir.

38.2.3. ipoteka saxlayana 6donilmali olan mablog;

38.2.4. 5qd baglanarkon homin asyanin toroflors malum olan avvalki vo ya
sonraki ipoteka saxlayanlari vo homin ogya barosindos {i¢iincii soxslorin
hiiquqlari;

38.2.5. ipoteka predmetinin satis1 tisulu;

38.2.6. ipoteka predmetinin satilmasindan alds olunacaq golirlorin
boliisdiiriilmasi qaydasi vo novbaliliyi;

38.2.7. toroflorin zoruri saydiqlart digor sortlor.

38.3. Sonraki ipoteka miiqavilasi {izro ipoteka saxlayanin toloblorinin 6donilmasi
haqqinda razilasma avvalki ipoteka miiqavilasi iizrs ipoteka saxlayanin istiraki ila
baglandiqda etibarl sayilir.

Madda 39. Mehkamanin qarari ils ipoteka predmetina tutmanin
yoénoaldilmasi

39.1. Ipoteka saxlayan ipoteka miiqavilosi iizra talobinin &denilmosi iigiin iddia ilo
mohkomaoya miiraciot eds bilor. Belo isloro mohkomao arizonin daxil oldugu
giindon 1 ay miiddotindo baxir.



Qorardan sikayot verildiyi halda bu Qanunun 37.2-ci maddosindo nozords
tutulmus qayda totbiq edilir.

39.2. Ipoteka saxlayan tutmanin ydnoldilmosine dair bildirisin bu Qanunun 36.1-
ci maddasindo nozordos tutulmus soxslors verilmoasi barado mohkomaoys siibut
togdim etmolidir.

39.3. Mohkomo ipoteka predmetino tutmanin yonsldilmoasi haqqinda qgorar qabul
edorkon, qorarda asagidakilar1 gostormalidir:

39.3.1. ipoteka predmetinin miihafizosi vo satig1 xorclori istisna olmagla,
hamin agyanin doyerindan ipoteka saxlayana 6donilmali mabloglor.
Miihafizo vo satis xorclori ipoteka predmetinin satilmasi basa ¢atdigdan
sonra miioyyen edilir.

39.3.2. ipoteka predmetinin tosviri;

39.3.3. ipoteka predmetinin ilkin satis qiymoti. ilkin satis qiymoti ipoteka
qoyanla ipoteka saxlayanin razilagmasi asasinda, miibahiss olduqda isa
mistoqil giymatlondiricinin royi asasinda mohkomao torafindon miioyyon
edilir.

39.3.4. zoruri hallarda, ipoteka predmetinin satilmasina qodar onun
miihafizosinin tomin edilmasi todbirlori;

39.4. Tutma yonoldilon ipoteka predmeti ipoteka qoyanin yegans yasayis yeri
olduqda vo digor yerds yasamaga imkani olmadiqda, mohkoma ipoteka qoyanin
vosatati 9sasinda tutmanin yonoldilmasini on geci bir ilodok miiddats toxirs sala
bilor. Tutma y6noldilon ipoteka predmeti iiclin verilon mohlst ipoteka ilo tomin
olunmus 6hdalik tizrs toraflorin hiiquq va vazifalorini doyisdirmir vo mdhlot
miiddati orzindo artan faizlor, dobbs pulu vo digor haqglar miivafiq olaraq
hesablanir.

39.5. Bu Qanunun 39.4-cii maddesinds nazards tutulmus hal istisna olmaqla,
ipoteka predmetino tutmanin yonoldilmasi barado mohkomo gorarinin icrasina
mohlat verilmasing, mohkoma gotnamasinin hissa-hissa icra edilmasing, icra
tisulunun vo gqaydasinin doyisdirilmasina, habelo icra iizro icraatin
dayandirilmasina yalniz ipoteka saxlayanin raziligi ilo yol verilir.

Madda 40. ipoteka predmetinin satiimasi
Tutmanin yonsldilmasi haqqinda bildiris bu Qanunun 36.1-ci maddosinds nozaordo

tutulmus soxslora verildikdon az1 30 toqvim giinii kegdikdon sonra ipoteka
predmeti bu Qanunla miisyyon edilmis qaydada satila bilar.

Madda 41. ipoteka predmetinin satis iisullari



41.1. Ipoteka saxlayanin vo ipoteka qoyanin garsiligh raziligina osason tutma
yonoldilon ipoteka predmeti agiq bazarda vo ya horracda satila bilor.

41.2. Mohkomonin gorari va ya notariusun icra qeydi asasinda tutma yonoldilmasi
proseduru mohkoma icragisi torofindon hoyata kegirilir vo ipoteka predmeti
harracda satilir. Mohkama icragisi horracin kegirilmosini amtos birjalarinin
nazdinds yaradilmis ixtisaslagdirilmis toskilata (bundan sonra—harracin
toskilatcisi) sifaris verir.

41.3. Horracin toskilatgisina sifaris « Mohkoma gorarlarinin icrasi hagqinday
Azorbaycan Respublikasi Qanununa miivafiq qaydada tortib olunur vo horraca
cixarilan ipoteka predmetinin ilkin satig qiymatini oks etdirir. Sifaris notariusun
icra qeydi asasinda tortib olundugda miistoqil gqiymatlondiricinin xidmatlorindon
istifado olunmasi ilo bagl xorclor ipoteka saxlayan torafindon 6donilir.

41.4. Taraflorin notariat qaydasinda tasdiglonmis razilagmasi asasinda
mohkomaoya miiraciot edilmodon tutma y6naldilon ipoteka predmeti satilarkon
satis Uisulu va satis1 hoyata kecgirmoli olan soxs toraflorin raziligi ilo miisyyan
olunur. Raziliga asason ipoteka predmeti horracda satildiqda ipoteka saxlayan vo
ya ipoteka qoyan harracin togkilatgisina sifarisi vera biloarlor.

41.5. Horrac agi1q auksion formasinda kegirilir.
Maddba 42. Harracin kegirilmo qaydasi

42.1. Harracin togkilatcisi horracin kegirilmosing dair kiitlovi informasiya
vasitalarinds elan dorc etdirir, ipoteka saxlayana vo ipoteka qoyana verilmasini
tosdiq etmo tisulu ilo bildiris gondorir. Birinci elan vo bildiris harracin
kecirilmasina an geci 30 toqvim giinli qalmis verilir. Horracin kegirilmasina 15
toqvim giinii qalmis ikinci elan verilir.

Elanda vo bildirisdo horracin vaxti, yeri, formasi, onun predmeti vo kegirilmo
qaydast, ilkin satis qiymati, horracda istirak ti¢lin behin moblagi, onun 6donilmasi
miiddoti va qaydasi, horracda istirak hiiququnu oldo etmok {i¢iin sonoadlorin
siyahisi, habels alis qiymatinin 6denilmasi miiddati va qaydast hagqinda molumat
olmalidir. Horracin istirak¢isi horracin predmetinin ilkin satis qiymotinin 5 faizi
miqdarinda beh 6domalidir.

42.2. Horrac bas tutmadiqda, habels kegirilmosindon imtina edildikds, harracin
toskilatcis1 behlori 7 toqvim giinii miiddotindo geri qaytarmalidir.

Horraci udan, lakin bu Qanunla miioyyan olunmus miiddotds alis qiymatini
0domoyan soxsin behi qaytarilmir. Homin beh bu Qanunun 47-ci maddasindo
nazords tutulmus qaydada istifado edilir.



Horracda istirak edon, lakin onu udmayan soxslorin do behi 7 toqvim giinii
miiddotindo geri qaytarilir. Horract udmus soxslo miiqavilo baglandigda onun
verdiyi behin moablogi alis qiymatino daxil edilir.

42.3. Horracin togkilatci, vo onun amokdasglari istisna olmagla, horracda istonilon
$oxs, o climlodan ipoteka saxlayan vo ipoteka qoyan alici qisminds istirak edo
bilor.

42.4. Horracda istirak edon ipoteka saxlayan beh 6domir. Horract uddugu halda
ipoteka saxlayan tolobinin moblagi hocminds alig qiymaetini 6domokdon azad
olunur.

42.5. ©n yiiksok qiymat toklif etmis soxs horract udmus sayilir.

42.6. Horrac1 udmus soxs vo horracin toskilatgist auksionun kegirildiyi giin
harracin naticolori haqqinda miiqavils qiivvasino malik olan protokol imzalayirlar.
Protokolun imzalanmasindan imtina edilmasi Azarbaycan Respublikasinin Miilki
Macallasinin 415-ci maddasinds nozords tutulmus naticalora sobab olur.

42.7. Hoarrac1 udmus soxs horrac qurtardigdan sonra on geci 7 toqvim giinii orzindo
istirak ii¢lin verdiyi behi ¢ixmaqla alis qiymatini 6domalidir.

Alig giymatinin 6donilmomasi bu Qanunla miioyyon edilmis naticolora sobab olur.
42.8. Horracin naticalori hagqinda protokol ipotekanin dovlst geydiyyati organina

ipotekaya xitam verilmosi vo yeni miilkiyyat¢i haqqinda geydlorin miivafiq
reyestra daxil edilmasi ii¢lin 9sas hesab olunur.

Maddba 43. Harracin bag tutmamis elan edilmasi
43.1. Hoarracin togkilatcisi agagidaki hallardan biri bas verdikdo, horracin bag
tutmadig1 barads horracin kegirilmasina dair elanin verildiyi kiitlovi informasiya
vasitosindo molumat dorc etdirir:
43.1.1. horraca iki nofordon az alic1 goldikds;

43.1.2. harracin istirak¢is1 olmadiqda;

43.1.3. horract udmus istirake1 harracin naticolori barads protokol
imzalamaqdan imtina etdikds;

43.1.4. harrac1 udmus istirak¢1 bu Qanunla miioyyon olunmus miiddotdo
alis qiymotini tamamilo 6domadikda, bu sartlo ki, ipoteka saxlayanin
razilig ilo homin miiddst uzadilmasin.



43.2. Bu Qanunun 43.1.1—43.1.4-cili maddslorinds nozords tutulmus hallarda
harracin bag tutmamasi barods elan horracin kegirilmosinin toyin olundugu vo ya
miivafiq olaraq alis qiymatinin 6donilmasi tiglin nazords tutulmus giindon 3
toqvim giinii gec olmayaraq dorc etdirilir.

43.3. Horracin bas tutmamasi barads elanin dorc edildiyi giindon sonra 10 toqvim
giinii miiddatinds ipoteka saxlayan ipoteka qoyanla miiqavilo asasinda ipoteka
predmetini ilkin satig qiymatilo ala bilor.

43 .4. Ipoteka predmetinin ipoteka saxlayan torafindon alinmasi barado bu
Qanunun 43.3-cii maddssinds nazords tutulmus miigavilo bas tutmadiqda, birinci
harracin kegcirildiyi glindon bir 45 toqvim giinlindon gec olmayaraq, tokrar harrac
kegirilir.

43.5. Tokrar horrac bu Qanunun 42-ci maddoasinds nozords tutulmus qaydada
kegirilir. Horrac toskilatgist ipoteka predmetini ilkin satis qiymatilo, bu Qanunun
43.1.2-ci maddasinds nozords tutulmus sobobo goro ilkin satis qiymotindon 15
faiz asag1 qiymotlo horraca ¢ixarir.

43.6. Tokrar horracda bir istirak¢1 oldugda harrac bag tutmug hesab olunur vo bu
halda homin soxs harracin qalibi olur.

43.7. Bu Qanunun 43.1.1-ci maddesinds nazards tutulmus hal istisna olmaqla,
horrac digor sobabloro goro bas tutmamis elan edildikds, ipoteka saxlayan ipoteka
predmetini tokrar horracdaki ilkin satis giymatindan 25 faiz az olmayan qiymatlo
ala bilor.

43.8. Ipoteka saxlayan tokrar horrac bas tutmamus elan edildikdon sonra 30 toqvim
giinii orzinds ipoteka predmetini oldo etmozso, ipotekaya xitam verilir.

43.9. Ipoteka saxlayan xarakterino va toyinatina gora ona maxsus ola bilmayaon
ipoteka predmetini 6zlindo saxlamissa, o, qganunvericiliklo miioyyon edilmis
qaydada bir il arzindo homin asyan1 6zgoninkilosdirmalidir.

Maddba 44. Harracin etibarsiz sayilmasi
Bu Qanunla miioyyon edilmis qaydalar1 pozmagla kegirilon horrac Azorbaycan

Respublikasinin Miilki Macollosinin 416-c1 maddasinds nazards tutulmus
naticalora sabab olur.

Madda 45. ipoteka predmetinin miiqavila iizre aciq bazarda
satilmasi

45.1. Ipoteka predmetinin ag1q bazarda satilmast iizra alqi-satq1 miigavilosi
ipotekanin dovlot qeydiyyati orqanina ipotekaya xitam verilmasi vo yeni
miilkiyyat¢i haqqinda geydlorin miivafiq reyestra daxil edilmasi {igiin asasdir.



45.2. Ipoteka predmetinin miiqavilo {izro aciq bazarda satis1 bas tutmadiqda,
ipoteka saxlayanla ipoteka qoyan arasinda razilagsmaya osason homin ogya ilkin
satig qiymati ilo harraca ¢ixarila bilor vo ya onu ipoteka saxlayan aldo eds bilor.

45.3. Razilagsma oldos edilmadikdo, toraflordon hor hansi biri ipoteka predmetinin
horracda satilmasi barodo mohkomoyo miiracist edo bilor. Belo igloro mohkomo
arizonin daxil oldugu glindon 1ay miiddstinda baxir.

Maddoa 46. ipoteka predmetinin satisina xitam verilmasi

46.1. Ipoteka predmetinin agiq bazarda vo ya horracda satisina (alqi-satqi
miigavilosi notariat gaydasinda tosdiq olunanadok vo ya harracin naticalori iizra
protokol imzalananadok), yaxud bu Qanunun toloblorino uygun olaraq onun
ipoteka saxlayan torafindon oaldo olunmasina godor (alqi-satqi miigavilosi notariat
qaydasinda tosdiq olunanadok) asas 6hdslik {izra borclu va (va ya) ipoteka qoyan,
yaxud har hansi iiglincii soxs ipoteka saxlayanin oasas biitiin tolobini 6doyarak
ipoteka predmetino tutma yonoldilmosine vo onun satigina xitam vera bilor. Bu
hiiququ mohdudlagdiran razilasma ohomiyyatsizdir.

46.2. Ipoteka predmetino tutma yonaldilmasina va onun satisina xitam verilmasini
tolob edon goxs homin predmetos tutma yonaldilmasi vo onun satisi ilo alagodar
cokilmisg xorclori ipoteka saxlayana 6domalidir.

Maddos 47. ipoteka predmetinin satilmasindan alda olunan galirin
béliisdiiriilmasi

47.1. Notariat qaydasinda tosdiqlonmis razilagsma asasinda ipoteka predmetinin
satilmasindan alds olunan galir bu Qanunun 38.2.6-c1 maddesine miivafiq olaraq
boliisdiiriiliir.

47.2. Ipoteka predmetina mohkomonin qorar1 va ya notariusun icra qeydi osasinda
tutma yonoldildikds ipoteka predmetinin satilmasindan olds olunan golir
mohkomo icragilarinin depozit hesabina daxil oldugdan sonra 7 togvim giiniindon
gec olmayaraq mohkoma icragisi torofindon asagidaki qaydada boliisdiiriiliir:

47.2.1. ipoteka saxlayanin ipoteka ilo tomin olunmus tolobinin, o
climladon asas borcun, faizlorin, 6hdoaliyin icra edilmamasi vo ya
laziminca icra edilmomaosi, yaxud icranin gecikdirilmasi naticasindo dobbo
pulunun vo (vo ya) vurulmus zororin ovazinin 6donilmasing (bu 6donislor
gostarilon ardicilligla hayata kegirilir);

47.2.2. bu Qanunun 4.1.4-cii va 5-ci maddslorinds nazords tutulmus
xarclorin 6donilmasing;

47.2.3. sonraki ipoteka saxlayan ipoteka hiiququnu hoyata kegirdikds onun
tolobinin 6donilmasina.



47.3. Birga ipoteka saxlayanlarin talabi ipoteka miiqavilesindo miisyyan edilmis
gqaydada, miioyyon olunmadigda iso onlarin toloblorine miitonasib olaraq
boliisdiiriliir.

47.4. Bu Qanunun 47.2-ci maddosinds nazords tutulmus 6donislor hoyata
kegirildikdon sonra ipoteka predmetinin satigindan slds olunan vasaitin qalan
hissasi ipoteka qoyana qaytarilir.

47.5. Ipoteka predmetinin satisgindan gotiiriilon mablag ipoteka saxlayanin
tolobinin 6donilmasi ti¢lin yetorli deyildirss, o, ¢atigmayan mablagi, ogar ipoteka
miiqavilosindo ayr1 qayda nozords tutulmayibsa, borclunun basqa amlakindan

almaq hiiququna malikdir. Bu halda ipoteka saxlayanin ipotekaya asaslanan
iistiinliik hiiququ yoxdur.

Maddos 48. ipotekaya xitam verilmasi
48.1. Ipotekaya asagidaki hallarda xitam verilir:
48.1.1. ipoteka saxlayan vo ipoteka qoyan bu barods raziliga goldikdo;
48.1.2. osas 6hdoliys xitam verildikdo;
48.1.3. tutmanin yonaldilmasi naticosinds ipoteka predmeti satildiqda;
48.1.4. ipoteka predmeti mohv olduqda;
48.1.5. bu Qanunla nazords tutulmus digor hallarda.
48.2. Bu Qanunun 48.1.1-48.1.3-cii maddslarinds nozards tutulmus hallarda
ipoteka saxlayan ipotekaya xitam verildiyi giindon 5 toqvim giinii arzinds bu
barado ipotekanin geydiyyatin1 aparan dovlot orqanina orizo ilo miiraciot

etmolidir. Orizonin verilmomasi naticosinds ipoteka qoyana vurulan zoraro gors
ipoteka saxlayan mosuliyyat dastyir.

VI fasil. Torpaq sahaleri ipotekasinin
xususiyyaotlori

Madda 49. ipoteka predmeti ola bilon torpaq sahslari

49.1. Hiiquqi va fiziki soxslorin miilkiyyatinds olan torpaq sahalori ipoteka qoyula
bilor.

49.2. Yasayis montogolorindo timumi istifadodo olan torpaglar, habels torpaq
qanunvericiliyina uygun olaraq ipotekasina yol verilmayan digor sahalar istisna



olmagqla, dovlat vo ya boladiyys miilkiyyatinds olan torpaq sahalori ipoteka
predmeti ola bilor.

49.3. Kond tosorriifat: toyinatli torpaqlarin ipotekasina kond tosorriifat
mohsullarinin istehsali vo emali, habels torpaq qanunvericiliyins uygun olaraq bu
kateqoriya torpaqlarin mogsadli istifadasi ilo bagli yaranan 6hdsliklorin tomin
edilmasi ti¢ilin yol verilir.

Madda 50. ipoteka predmeti olan torpaq sahasinin béliinmezliyi

Torpaq qanunvericiliyinoe uygun olaraq torpaq sahasinin dlgiilori vo miivafiq
kateqoriyal1 torpaqglarin toyinati nozars alinmaqla onun miistaqil saho kimi istifado
edils bilmayon bir hissasinin ipotekasina yol verilmir. Torpaq sahasinin bir hissasi
ipoteka qoyulduqda, homin hissonin sarhadlori ipoteka qoyulmazdan avval
miioyyan edilmalidir.

Madda 51. poteka qoyanin bina, tikili ve qurgularinin yerlosdiyi
torpaq sahasinin ipotekasi

51.1. Ipoteka miiqavilasinda ayr1 qayda nozords tutulmayibsa, torpaq sahasinin
ipotekas1 zamani ipoteka hiiququ ipoteka qoyanin homin sahados yerloson vo ya
tikilon binalarina, tikililorino vo qurgularina samil edilmir.

51.2. Torpaq sahasinda yerloson va ya tikilon binanin, tikilinin, qurgunun eyni
ipoteka saxlayana ipoteka qoyulmasini nozords tutan sort miiqavilodo 6z oksini
tapmadiqda, torpaq sahasine tutma yonaldildiyi halda ipoteka qoyan hamin bina,
tikili vo ya qurguya 6z hiiququnu saxlayir vo toyinatina uygun olaraq onlardan
istifado edilmasi tigiin zoruri olan sahonin bir hissosindon mohdud istifads hiiququ
(servitut) oldo edir. Sahonin homin hissosindon istifado sortlori ipoteka qoyanla
ipoteka saxlayanin sazigino 9sason miioyyan edilir, miibahisalor iso mahkoma
qaydasinda hall olunur.

51.3. Ipoteka qoyanin ipoteka qoyulan torpaq sahasindo yerloson va ya tikilon
binasi, tikilisi vo ya qurgusu eyni ipoteka saxlayana ipoteka qoyulursa, homin
bina, tikili vo ya qurgu barads ipoteka qoyanin hiiquqlari, onlarin bagqga soxslora
kegmasinin sortlori va naticolori bu Qanunla miisyyon edilir.

Madds 52. ipoteka qoyulmus torpaq sahesindo tikinti

Ipoteka qoyan ipoteka miigavilosi iizra girov qoyulmus iizorindo tikinti olmayan
torpaq sahasinds ipoteka saxlayanin raziligi olmadan qanunvericiliklo miioyyan
edilmis qaydada bina, tikili vo ya qurgular tikdirmok hiiququna malikdir. Bu
halda ipoteka hiiququ hamin bina, tikili vo qurgulara samil edilir vo ipoteka qoyan
ipoteka miigavilosinds ayr1 gayda nozords tutulmayibsa, onlar barosindo ipoteka
saxlayanin razilig1 olmadan seroncam vermak hiiququna malik deyildir.



Madda 53. Ugiincii saexsin bina, tikili ve qurgularinin yerlosdiyi
torpaq sahasinin ipotekasi

Ipoteka qoyana deyil, basqa soxso maxsus olan binanin, tikilinin va ya qurgunun
yerlosdiyi torpaq sahasinin ipoteka qoyuldugu halda ipoteka saxlayan homin
sahoyo tutma yonoltdikds va o satildiqda, ipoteka qoyanin homin soxs barasindo
hiiquq vo vozifolori sahoni alana kegir.

Madda 54. ipoteka predmeti olan torpaq sahasinin
giymetlondirilmasi

Bu Qanuna miivafiq olaraq ipoteka predmeti olan torpaq sahasino tutma
yonaldilarkon, onun ilkin satig qiymati bazar qiymati nazors alinmagla miisyysn
edilir.

Madds 55. ipoteka predmeti olan torpaq sahasinin
ozganinkilagsdirilmasinin xiisusiyyatlari

55.1. Ipoteka predmeti olan torpaq sahosini almis soxs sahonin toyinatini yalniz
torpaq qanunvericiliyinde nozordo tutulmus hallarda vo qanunvericiliklo miisyyon
olunmus qaydada doyisdirmok hiiququna malikdir.

55.2. Ipoteka predmeti olan torpaq sahasi xarici soxslora satila bilmoz. Ipoteka
saxlayan xarici hiiquqi soxs, acnabi vo ya votondasligi olmayan soxs bu Qanunun
43-cii va ya 45-ci maddalorinds nazards tutulmus hiiquqdan istifads etdikds, an
geci bir il orzindo homin torpaq sahosini 6zgoninkilosdirmolidir.

55.3. Kond tasarriifat: toyinath torpaqlarin agiq bazarda satig1 zamani kond
tosorriifatt faaliyyati ilo mosgul olan soxslor, onlarin arasinda iss qonsu torpaq
sahoalorina sahib olan soxslor homin sahoni almaqda eyni alqi-satq1 sortlorini toklif
etmis goxslor arasinda iistiin hiiquqa malikdirlor.

Vil fasil. Yasayis evlarinin ve manzilloerin
ipotekasinin xtisusiyyotlari

Maddoa 56. Yasayis evlorinin vo manzillarin ipotekasi haqqinda
miiddaalarin totbiqi

56.1. Xiisusi miilkiyyatds olan fordi vo ¢coxmoanzilli yasayis evlori, habelo
moanzillor ipoteka predmeti ola bilor.

56.2. Dovlat va ya balodiyye miilkiyyatinds olan yasayis evlorinin vo monzillorin
ipotekasina yol verilmir.



56.3. Mehmanxanalar, istirahat evlori, bag evlori vo bu kimi basqa tikililor vo
binalar iimumi osaslarla ipoteka predmeti ola bilor. Yasayis evlorinin
(monzillorinin) ipotekasi {igiin miioyyan edilon qaydalar onlara samil edilmir.

Maddoa 57. Coxmanzilli yagsayis evlarinde manzillarin ipotekasi

Ipoteka qoyanin vo basqa soxslorin payl miilkiyystinds olan coxmenzilli evdoki
moanzilin ipotekasi zamani1 manzillo yanasi ev tizoerinde iimumi miilkiyyat
hiiququnda ipoteka qoyanin miivafiq pay1 da girov qoyulmus sayilir.

Madda 58. Tikilmakda olan yasayis evlarinin voa manzillorin
ipotekasi

58.1. Yasayis evinin vo ¢oxmonzilli evin tikintisi, habels tikilmokds olan
coxmoanzilli evdoki monzilin alinmasi ti¢lin kredit verilorkon ipoteka
miigavilosindo 6hdosliyin basa catdirilmamus tikinti ilo vo ya ¢oxmonzilli evdoki
monzills tomin olunmasi nazards tutula biloar.

58.2. Tikintisi basa catdiritlmamis yasayis evinin vo ya tikilmakds olan
coxmoanzilli evdoki monzilin (manzil kooperativinds payin) ipotekasina daginmaz
omlakin dovlst reyestrinds ipoteka qoyanin homin yasayis evins vo ya monzilo bu
Qanunun 11.6-c1 maddasino uygun olaraq qabaqcadan geydiyyata alinmis hiiququ
asasinda yol verilir.

58.3. Ipoteka predmeti olan yasayis evinin vo ya coxmonzilli evin tikintisi tam
basa ¢atdiqda qabaqcadan geyds alinmis ipoteka bu Qanunun 11.7-ci maddesing
uygun olaraq 6z hiiquqi qlivvaesini saxlayir.

Maddos 59. ipoteka predmeti olan yasayis evine ve manzilo
tutmanin yénaldilmasi

59.1.Yasayis evi vo ya manzil ipoteka qoyuldugu halda ona tutma yonsldildikds
vo o satildigda bu Qanunun 59.3-cii maddosindo nozordos tutulmus hallar istisna
olmagqla, homin evds vo ya manzilds geydiyyatda olan saxslorin ¢ixarilmasi tigiin
osas deyildir.

59.2. Yasayis evinin vo ya monzilin yeni miilkiyyatgisi ilo evin vo ya monzilin
ke¢mis miilkiyyot¢isi arasinda homin evin vo ya monzilin kirayasi barasindo
miigavilo baglanilir. Yeni miilkiyyatci kirayo miiqavilosi baglamagdan imtina
etdikdo ke¢mis miilkiyyatci (ipoteka qoyan) kirays miiqavilasinin baglanmasi
iclin mohkomoya miiraciot edo bilor.

59.3. Ipoteka qoyulmus yasayis evina v ya monzils tutma yénaldildikdo va o
satildiqda ipoteka qoyan vo onunla birlikdo yasayan ails tizvlori vo digor soxslor
tutduglar1 yasayis sahosini on geci bir ay orzinds tork etmolidirlor, bu sortlo ki:



59.3.1. yasayis evi vo ya monzil ipoteka miiqavilosi tizro kreditin
qaytarilmasi ti¢iin ipoteka qoyulmus olsun; vo ya

59.3.2. ipoteka qoyanla birlikdo yasayan yetkinlik yasina ¢atmis ailo
iizvlori vo digor soxslor ipoteka miigavilasi baglanarkon homin evo
(monzilo) tutma yonosldildikds vo o satildiqda onu tork etmok barado
notariat qaydasinda tosdiq edilmis 6hdolik gétiirmiis olsunlar. Ipoteka
miigavilasi baglandigdan sonra homin evo vo ya monzilo geydiyyata
alinmig soxslor belo 6hdolik gotiirmiis sayilirlar.

59.4. Bu Qanunun 59.3-cii maddssinds nozords tutulmus miiddotds ipoteka qoyan
vo onunla birlikde yasayan ailo tizvleri va diger soxslor ipoteka qoyulmus yasay1s
sahosindon ¢ixmadiqgda homin soxslor evdon vo ya monzildon miivafiq olaraq
tutmanin yonoldilmasi barads notariusun icra qeydi vo ya mohkoma gorari
osasinda mocburi qaydada ¢ixarilirlar.
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